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I. Obowiązujące przepisy prawne.

· Ustawa z dnia 17 maja 1989 r  Prawo geodezyjne i kartograficzne (j. t. Dz. U. z 2010r. Nr 193, poz.1287 z  późniejszymi  zmianami)

· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomościami (j. t. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz.651 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r  o księgach wieczystych i hipotece (j. t. Dz. U. Nr 124 

 z 2001 r  poz.1361 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 28 września 1991 r  o lasach ( j. t. Dz. U. z 2011r. Nr 12, poz. 59 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 7 lipca 1991 r  Prawo budowlane (j. t. Dz. U z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r  Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r  o własności lokali (j. t. Dz. U. z 2000 r  Nr 80 poz.903 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r  poz.717 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r  o ochronie gruntów rolnych i leśnych (j. t.  Dz. U.  Nr 121 z 2004 r  poz.1266 ze zmianami)

· Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r  o ochronie danych osobowych (j. t. Dz. U.  Nr 101

 z 2002 r  poz.926 ze zmianami)

· Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r  Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz.93 z 1964 r 

 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r  o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(Dz. U.  Nr 31 z 2005 r poz.266 z późniejszymi zmianami)

· Ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych(j. t. Dz. U.  Nr 19 z 2007r.  poz.115 ze zmianami)

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r  w sprawie ewidencji gruntów i budynków(Dz. U. Nr 38 z 2001 r poz.454)

· Rozporządzenie Ministrów Spraw Wewnętrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia 14 kwietnia 1999 r  w sprawie rozgraniczania  nieruchomości (Dz. U. Nr 45 z 1999 r poz.453)

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 marca 1999 r 

· w sprawie standardów technicznych dotyczących geodezji i kartografii oraz krajowego  systemu informacji o terenie  (Dz. U. Nr 30 z 1999 r poz.297)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r  w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (Dz. U. Nr 112 z 1999 r poz.1317 z późniejszymi zmianami)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15 grudnia 1998 r  w sprawie ustalenia wykazu dróg krajowych i wojewódzkich(Dz. U.  Nr 160  z 1998 r poz.1071 ze zmianami)

· Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 14 grudnia 1998 r  w sprawie dostosowania organizacji dyrekcji okręgowych dróg publicznych oraz będących ich częściami zarządów drogowych i drogowej służby liniowej do organizacji administracji publicznej określonej przepisami o reformie administracji publicznej (Dz. U. Nr 156 z 1998 r  poz.1027)

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 stycznia 2004 r w sprawie sposobu ewidencjonowania przez Służbę Geodezyjną i Kartograficzną przebiegu granic  i powierzchni jednostek podziału terytorialnego państwa(Dz. U. Nr 18  z 2004 r poz.173)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 8 sierpnia 2000 r w sprawie państwowego systemu odniesień (Dz. U. Nr 70 z 2000 r poz.821)

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 października 2004 r w sprawie numeracji porządkowej nieruchomości (Dz. U. Nr 243 z 2004 r poz.2432)

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r  w sprawie określenia rodzajów materiałów stanowiących państwowy zasób geodezyjny i kartograficzny ,sposobu i trybu gromadzenia i wyłączania z zasobu oraz  udostępniania  zasobu (Dz.  U. Nr 49 z 1999 r poz.493)

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001r. w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemów i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków umów o udostępnianie tych baz Dz. U .Nr  78 z 2001 r poz.837)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 4 czerwca 1956 r w sprawie klasyfikacji gruntów (Dz. U . Nr  19 z 1956 r poz.97)

· Wytyczne  techniczno - organizacyjne w sprawie prowadzenia ewidencji gruntów i budynków “Instrukcja  G - 5 - Ewidencja gruntów i budynków” (Zarządzenie Głównego Geodety Kraju z dnia 3 listopada 2003r. )

· Wytyczne techniczne porządkowania istniejących i zakładania nowych baz danych numerycznej mapy ewidencyjnej w programie ”EWMAPA” oraz ogólne zasady ich prowadzenia na obszarze województwa mazowieckiego –  Wojewódzki Inspektor Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego

· Projekt modernizacji ewidencji gruntów i budynków

II .Cel i zakres opracowania

1.Założenie ewidencji  budynków i lokali

2.Aktualizacja istniejącej numerycznej mapy ewidencyjnej

3.Aktualizacja części opisowej ewidencji gruntów 

4.Aktualizacja w systemie „EWOPIS dla WINDOWS” komputerowej bazy danych ewidencyjnych w zakresie ewidencji budynków i lokali.

5.Aktualizacja użytków gruntowych .

III. Założenia ogólne

1. Numeryczna mapa ewidencyjna jest prowadzona w systemie numerycznym “EWMAPA dla WINDOWS” z uwzględnieniem obiektowości działek, klasoużytków i budynków.

2. Część opisowa ewidencji gruntów i budynków jest prowadzona w systemie “EWOPIS dla WINDOWS”.

3. Obowiązuje układ współrzędnych „2000”

4. Przy modernizacji numerycznej mapy ewidencyjnej  zostaną zachowane zasady podane w instrukcji K-1(1998) w zakresie katalogu znaków umownych a w szczególności: kodu obiektu, geometrii obiektu, wysokości pisma i wielkości symboli, grubości i rodzajów linii.

5. Zasady numeracji punktów, klas bonitacyjnych, użytków gruntowych i budynków przedstawiono w dalszej części wytycznych .

8. W celu powiązania części opisowej ewidencji budynków z częścią graficzną budynki wykazane na mapie zostaną połączone w obiekty.

9. Materiałami wyjściowymi do modernizacji numerycznej mapy ewidencyjnej oraz zintegrowanej z nią części opisowej będą:

· numeryczna mapa ewidencyjna gminy Strzegowo

· aktualnie obowiązująca część opisowa ewidencji gruntów i budynków

· operaty gleboznawczej klasyfikacji gruntów

· decyzje wydane w oparciu o przepisy dotyczące ochrony gruntów rolnych i leśnych

· plan urządzenia lasu 

· operaty z opracowań dla celów prawnych

· operaty techniczne z wykonania map dla celów projektowych i inwentaryzacji powykonawczych zawierające dane dotyczące budynków

· katalog osnów geodezyjnych

· inne materiały i dane przydatne przy modernizacji  ewidencji gruntów i budynków

IV Zasady pozyskiwania danych ewidencyjnych dotyczących działek, budynków i lokali

1. Ustalenie granic obrębu i działek ewidencyjnych.

1.1 Wszystkie granice określające stan prawny zostaną ujawnione w ewidencji gruntów i budynków na podstawie materiałów archiwalnych sporządzonych w postępowaniach :

· rozgraniczeniowym

· podziałowym

· scaleniowym i wymiany gruntów

· scaleniowym pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne

· sądowym w zakresie dowodów stanowiących podstawę rozstrzygnięć sądowych oraz decyzji administracyjnych

· innym, podczas którego dokonano protokólarnego ustalenia granic nieruchomości.

Współrzędne punktów granicznych przeliczyć z układu „1965” na układ „2000” wykorzystując współrzędne osnowy z katalogu osnów.

1.2 W przypadku nie spełnienia norm technicznych instrukcji G-4 przez osnowę ,na którą zamierzono przebieg granic prawnych należy:

· odszukać punkty osnowy pomiarowej lub stabilizowane punkty graniczne

· dokonać pomiarów zapewniających uzyskanie normy dokładnościowej dopuszczalnej przez Instrukcję G-4. Po obliczeniu współrzędnych punktów osnowy należy przeliczyć współrzędne punktów załamań granic działek.

1.3 Granice działek ewidencyjnych ,dla których  :

· stwierdzono brak dokumentacji opisanej w pkt 1.1
· stwierdzono brak możliwości obliczenia współrzędnych punktów załamania granic zgodnie z pkt 1.2

· stwierdzono oczywiste błędy w pomiarach lub obliczeniach współrzędnych punktów załamania granic

zostaną ustalone na podstawie pomiarów terenowych zgodnie z zasadami przeprowadzenia prac związanych z modernizacją ewidencji gruntów i budynków określonymi w §37 - 39 Rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

Ustalenie granic działek nastąpi na podstawie:

a) zgodnego oświadczenia zainteresowanych stron, złożonego do protokołu z ustalenia granic działek, albo oświadczenia jednej strony, gdy druga strona nie składa oświadczenia i nie kwestionuje przebiegu granic, przy znajomości przebiegu granic ewidencyjnych wg dotychczasowego operatu ewidencji gruntów.

b) ostatniego spokojnego stanu posiadania, jeżeli nie ma możliwości ustalenia granic na podstawie przesłanek punktu a.

2. Ewidencja budynków i lokali.
Przedmioty ewidencji gruntów i budynków w zakresie budynków i lokali zostały zdefiniowane w § 2 ust.4 i 5 Rozporządzenia oraz uszczegółowione w aneksie nr 1do Instrukcji G-5.

2.1. Zakres przedmiotowy ewidencji budynków obejmuje wszystkie budynki, stanowiące odrębne nieruchomości lub stanowiące części składowe nieruchomości gruntowych, wykorzystywane dla potrzeb stałych (tzn. zamieszkiwane przez ludzi lub używane do prowadzenia działalności gospodarczej i usługowej , w tym do przetrzymywania zwierząt) w całości lub w części , niezależnie od tego czy został zakończony proces budowlany. Za samodzielny budynek należy uznawać również segment pionowy, przybudówkę, część budynku wydzieloną w oparciu o przepisy art.95 ustawy o gospodarce nieruchomościami :

·     stanowiące odrębny przedmiot własności

·      posiadające odrębną funkcję użytkową np. garaż dobudowany do budynku

·     zbudowane w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego budynku.

W ewidencji budynków nie będą wykazywane :

· obiekty przeznaczone do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych

· tymczasowe obiekty budowlane stanowiące wyłącznie eksponaty wystawowe bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel

· altany i obiekty gospodarcze na działkach w pracowniczych ogrodach działkowych o powierzchni zabudowy do 25 m2 oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich

· budowle mające charakter budynków ale nie posiadające fundamentów 

· budowle podziemne mające charakter budynków

· stacje transformatorowe, nie mające charakteru budynku

· budynki znajdujące się na terenach zamkniętych

· budynki przeznaczone do rozbiórki lub nie nadające się do wykorzystania na potrzeby stałe ze względu na zły stan techniczny

2.2. Zakres przedmiotowy ewidencji budynków w zakresie lokali stanowią:

· samodzielne lokale będące przedmiotem odrębnej własności

· samodzielne lokale nie stanowiące odrębnej własności, w przypadku złożenia wniosków wraz z dokumentacją techniczną sporządzoną przez osoby uprawnione zgodnie z przepisem §71 Rozporządzenia oraz dokumentacji zgodnie z §18 Instrukcji G-5.

2. Dane ewidencyjne budynku stanowią:

· numer ewidencyjny budynku stanowiący część składową identyfikatora budynku

· numer porządkowy, którym budynek został oznaczony w trybie przepisów o numeracji porządkowej nieruchomości

· numeryczny opis konturu budynku

· numery działek ewidencyjnych, na których usytuowany jest budynek

· oznaczenie funkcji podstawowej budynku

· wartość budynku

· rok zakończenia budowy

· pole powierzchni zabudowy – z dokładnością do 1 m2

· liczba pełnych kondygnacji nadziemnych i podziemnych

· informacja o materiale, z którego zbudowane są zewnętrzne ściany budynku

· liczba i numery lokali stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe

· liczba i numery innych lokali

· łączne, wyrażone w m2 , pole powierzchni użytkowej :

- wszystkich lokali w budynku

- pomieszczeń przynależnych do lokali

· numer i data wpisu do rejestru zabytków

· data weryfikacji danych

· data utworzenia obiektu

oraz dla nieruchomości budynkowych dodatkowo:

· oznaczenie księgi wieczystej lub innego dokumentu określającego własność budynku

· oznaczenie dokumentów określających inne prawa niż własność

· numer jednostki rejestrowej budynków, do której przyporządkowany został budynek stanowiący część składową identyfikatora tej jednostki

3. Pozyskiwanie danych ewidencyjnych w zakresie budynków i lokali

3.1 Podstawą modernizacji ewidencji budynków i lokali jest terenowa weryfikacja danych zebranych w oparciu o następujące dokumenty:

- część opisową i kartograficzną ewidencji gruntów i budynków  tj. mapy i rejestry

- dane ze Starostwa Powiatowego w Mławie odnośnie wydanych pozwoleń na budowę i obiektów oddanych do użytku

- dane ze Starostwa Powiatowego w Mławie odnośnie wydanych zaświadczeń

 o samodzielności lokali

- inne udostępnione przez administrację, służby planowania przestrzennego i budownictwa, właścicieli lub zarządców budynków

- protokoły badania ksiąg wieczystych i zbiorów dokumentów

- dokumentację techniczną budynków lub lokali dostarczoną przez właścicieli lub zarządców budynków i lokali

3.2  Pierwszą czynnością wywiadu terenowego jest porównanie mapy z terenem 

i oznaczenie zmian.

Mapy wywiadu terenowego zostaną sporządzone na wyrysach z numerycznej mapy ewidencyjnej w skali i kroju zapewniającym czytelność oraz jednoznaczną interpretację jej treści i będą zawierać w szczególności:

· wkreślenia kolorem czerwonym budynków brakujących. Dotyczyć to będzie również

budynków, których budowa nie została zakończona .Zostaną one oznaczone dopiskiem „w budowie”.

· wkreślenie kolorem czerwonym konturów budynków, dla których stwierdzono zmianę kształtu lub wielkości

· wkreślenia kolorem czerwonym budynków użytkowanych, których właściciele nie legitymują się stosowną decyzją w trybie przepisów ustawy „Prawo budowlane” .

Brak w/w decyzji nie stanowi przeszkody w ujawnieniu budynku w ewidencji gruntów 

i budynków.

·  wykreślenia kolorem czerwonym budynków uwidocznionych na mapach,

a nie istniejących w terenie lub nie stanowiących budynków w rozumieniu przepisów

Rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

· wkreślenia kolorem czerwonym zasięgu zmian granic użytków gruntowych.

3.3 Do skompletowania wymaganych danych dotyczących ewidencji budynków i lokali

zebrane na podstawie dokumentów i wywiadu terenowego dane ewidencyjne i opisowe budynków będą wpisywane do arkuszy danych ewidencyjnych budynku - zgodnie ze wzorem 24 załączonym  do Instrukcji G – 5.

Wypełniając arkusze należy kierować się następującymi zasadami:

- dla obrębu numeruje się kolejne karty arkuszy ,a w ramach karty strony,

- budynki położone na jednej działce powinny być w miarę możliwości rozpisane na jednej stronie arkusza(na jednym arkuszu mogą być rozpisane dane o budynkach na kilku działkach, ale nie powinny być rozpisane dane o budynkach jednej działki na kilku arkuszach),

- budynki stanowiące odrębny od gruntów przedmiot własności (nieruchomość budynkowa) powinny być wpisane na odrębnych kartach arkuszy spisowych oznaczonych literą "B",

- budynki z lokalami o wyodrębnionej własności należy spisywać na odrębnych kartach arkuszy oznaczonych literą "L" z załączonym arkuszem dotyczącym danych o lokalach - oba arkusze stanowią integralną całość.

3.4 Arkusze danych ewidencyjnych  zostaną posegregowane wg wzrastającej 

numeracji porządkowej – zgodnej z numeracją nadaną na podstawie przepisów

o numeracji nieruchomości.

3.5 Numer ewidencyjny budynku - Budynki zostaną zanumerowane w ramach działki ewidencyjnej, rozpoczynając numerację od budynku mieszkalnego. Identyfikatory budynku muszą zachować ciągłość numeracji w ramach działki ewidencyjnej.

Numer ewidencyjny powinien uzyskać każdy oddzielny budynek łącznie z przybudówkami

spełniającymi te same funkcje użytkowe.

W przypadku, gdy budynek położony jest na kilku sąsiadujących ze sobą działkach ewidencyjnych, budynek należy przypisać do działki, na której położona jest przeważająca część budynku. Jeżeli opisane wyżej części działek są powierzchniowo równe budynek należy przypisać do działki ,która posiada numer nadany zgodnie z przepisami dotyczącymi numeracji porządkowej nieruchomości, a w razie braku do działki o najniższym numerze.

Część budynku wydzielone w oparciu o przepisy art.95 ustawy o gospodarce nieruchomościami będące własnością różnych podmiotów powinny uzyskać odrębne numery ewidencyjne.

Identyfikator budynku przyjmie postać :

WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr_BUD

przy czym :

WW - kod województwa systemu TERYT - 14

PP   - kod powiatu systemu TERYT         -  13

GG  - kod gminy systemu TERYT           -  05

   R  - rodzaj gminy                                  -    2

XXXX - oznacza numer obrębu ewidencyjnego - 0041
NDZ  - numer działki ewidencyjnej

   Nr  - numer ewidencyjny budynku w ramach działki ewidencyjnej

BUD - wyróżnik literowy budynku

3.6 Numer porządkowy, którym budynek został oznaczony w trybie przepisów o numeracji porządkowej nieruchomości-zostanie przyjęty na podstawie pisemnie uzgodnionej dokumentacji Urzędu Gminy Strzegowo.

3.7 Numeryczny opis konturu budynku- wyznaczony przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą zewnętrznych ścian kondygnacji przyziemnej budynku, a dla budynku posadowionego na filarach, kondygnacji opartej na filarach zostanie przyjęty przy wykorzystaniu danych pomiarowych zawartych w dokumentacji geodezyjnej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjno – kartograficznego lub uzyskanych podczas pomiaru uzupełniającego.

Do konturu budynku nie będą włączane :

· obiekty budowlane lub ich części nie wystające ponad powierzchnie terenu

· elementy drugorzędne: schody, markizy, rampy zewnętrzne, występy dachowe

· obiekty pomocnicze : szklarnie, lampy, altany itp.

3.8 Kod funkcji użytkowej budynku oznacza się liczbą naturalną zgodnie z zał. Nr 4 ust. 19 Rozporządzenia:

1- budynki mieszkalne – oznaczenie na mapie ewidencyjnej - m

2- budynki przemysłowe – oznaczenie na mapie ewidencyjnej - p

3 – budynki transportu i łączności – oznaczenie na mapie ewidencyjnej - t

4- budynki handlowo – usługowe – oznaczenie na mapie ewidencyjnej - h

5 – zbiorniki, silosy i budynki magazynowe – oznaczenie na mapie ewidencyjnej - s

6 – budynki biurowe – oznaczenie na mapie ewidencyjnej - b

7 – budynki szpitali i zakładów opieki medycznej – oznaczenie na mapie 

      ewidencyjnej-  z

8 – budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe – oznaczenie na mapie  

       ewidencyjnej – k

9 – budynki produkcyjne, usługowe i gospodarcze dla rolnictwa – oznaczenie na

       mapie ewidencyjnej - g

10 – inne budynki niemieszkalne -  oznaczenie na mapie ewidencyjnej – i

Przyporządkowanie budynku do odpowiedniej funkcji nastąpi na podstawie Klasyfikacji Środków Trwałych oraz zasad podanych w aneksie nr 4 do Instrukcji G-5.

3.9 Rok zakończenia budowy zostanie przyjęty na podstawie:

· ewidencji oddanych do użytku obiektów budowlanych prowadzonych przez Starostwo    Powiatowe w Mławie

· informacji podanych i autoryzowanych przez właściciela lub zarządcę

W przypadku braku w/w informacji rok zakończenia budowy zostanie określony w sposób przybliżony na podstawie oględzin budynku przez Wykonawcę lub innych źródeł np. informacji uzyskanych od właścicieli sąsiednich budynków.

3.10 Pole powierzchni zabudowy zostanie przyjęte jako pole powierzchni figury geometrycznej wyznaczonej  przez numeryczny opis konturu budynku określony zgodnie 

z punktem 3.7 ,ujawniony w numerycznej mapie ewidencyjnej, z dokładnością zapisu do 

1 m2.

3.11 Liczba kondygnacji zostanie przyjęta na podstawie :

-     ewidencji prowadzonych przez Starostwo Powiatowe w Mławie

· oględzin budynków przez Wykonawcę

zgodnie z definicjami zawartymi w §19 ust. 8-17 Instrukcji G – 5.

3.12 Rodzaj materiałów budowlanych zostanie przyjęty na podstawie :

· ewidencji prowadzonych przez Starostwo Powiatowe w Mławie

· informacji lub dokumentacji technicznej budynków dostarczonej przez właścicieli lub zarządców budynków

· oględzin budynków przez Wykonawcę

zgodnie z treścią §19 ust.18,19 Instrukcji G – 5.

3.13 Liczba i numery lokali stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe

· zostanie przyjęta na podstawie:

· danych ze Starostwa Powiatowego w Mławie odnośnie wydanych pozwoleń na budowę

i obiektów oddanych do użytku

- danych ze Starostwa Powiatowego w Mławie odnośnie wydanych zaświadczeń

 o samodzielności lokali

- protokołów  badania ksiąg wieczystych i zbiorów dokumentów i lokali

3.14.Numer i data wpisu do rejestru zabytków zostanie przyjęta na podstawie uzgodnionej dokumentacji prowadzonej przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Warszawie Delegatura w Ciechanowie.

3.15 Oznaczenie księgi wieczystej lub innego dokumentu określającego własność budynku – zostanie przyjęta na podstawie protokołów badania ksiąg wieczystych.

4.Dane ewidencyjne lokalu stanowią:

- numer lokalu stanowiący część składową identyfikatora lokalu

- numer ewidencyjny budynku, w którym znajduje się lokal

- oznaczenie funkcji użytkowej lokalu

- liczba izb wchodzących w skład lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczeń przynależnych do   lokalu

- wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeń przynależnych do lokalu

- data weryfikacji danych

- data utworzenia obiektu

oraz dla nieruchomości lokalowych dodatkowo:

- oznaczenie księgi wieczystej lub innego dokumentu określającego własność lokalu

- oznaczenie dokumentów określających inne prawa do lokalu niż własność

- numer jednostki rejestrowej lokali, do której przyporządkowany został lokal 

- wartość lokalu i data ustalenia wartości

4.1.Numer ewidencyjny lokalu zostanie określony zgodnie z numerem adresowym, unikalnym w ramach budynku w postaci liczby naturalnej. Jeżeli w ramach budynku nie wszystkie lokale są przedmiotem odrębnej własności wówczas należy :

- dla części lokali zachować numery adresowe

- dla części lokali numery adresowe przyjąć jako numery ewidencyjne

Identyfikator lokalu przyjmie postać :

WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr_BUD.Nr_LOK

przy czym :

WW - kod województwa systemu TERYT - 14

PP   - kod powiatu systemu TERYT         -  13

GG  - kod gminy systemu TERYT           -  05

   R  - rodzaj gminy                                  -    2

XXXX - oznacza numer obrębu ewidencyjnego - 0041
NDZ  - numer działki ewidencyjnej

   Nr  - numer ewidencyjny budynku

BUD - wyróżnik literowy budynku

  Nr – numer ewidencyjny lokali

LOK - wyróżnik literowy lokalu

4.2.Ze względu na funkcję użytkową zostaną wyróżnione:

- lokale mieszkalne

- lokale niemieszkalne

4.3.Pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeń przynależnych do lokalu

Powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu ,a w szczególności: pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania.

Do powierzchni użytkowej nie będą wliczane powierzchnie: balkonów, tarasów, logii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, strychów, piwnic, komórek przeznaczonych na przechowanie opału.

4.4.Do lokalu mogą przynależeć inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynależnymi, położone w budynku mieszkalnym, w którym wydzielony jest lokal lub położone poza budynkiem.

Rozróżnia się następujące rodzaje pomieszczeń przynależnych:

· piwnica

· garaż

· strych

· miejsce postojowe w wielostanowiskowych garażach

4.5.Pozostałe dane ewidencyjne lokali zostaną ustalone na podstawie:

- dokumentacji technicznej znajdującej się w Starostwie Powiatowym w Mławie

- dokumentacji technicznej dostarczonej przez właściciela lokalu lub zarządcę budynku

- protokołów badania ksiąg wieczystych lub zbiorów dokumentów

- oględzin lokali przez Wykonawcę

V .Modernizacja części opisowej – w zakresie danych podmiotowych

Zgodnie z §10 Rozporządzenia podmioty ewidencji gruntów i budynków  stanowią:

· właściciele nieruchomości

· osoby lub jednostki organizacyjne władające nieruchomościami

Poza w/w podmiotami w ewidencji gruntów i budynków wykazuje się dane dotyczące :

· użytkowników wieczystych gruntów

· jednostek organizacyjnych sprawujących zarząd lub trwały zarząd nieruchomościami

· państwowych osób prawnych 

· organów administracji publicznej, które gospodarują nieruchomościami wchodzącymi w skład zasobu nieruchomości Skarbu Państwa oraz gminnych, powiatowych i wojewódzkich zasobów nieruchomości

· użytkowników gruntów

· dzierżawców, którzy władają gruntami na podstawie umów zawartych w trybie przepisów ustawy o ubezpieczeniu społecznym rolników

· władających gruntami na zasadach samoistnego posiadania

1.Danymi ewidencyjnymi 

1.1dotyczącymi  osób fizycznych są:

- nazwisko i imię oraz imiona rodziców

- adres miejsca pobytu stałego

- informacja, czy osoba fizyczna jest cudzoziemcem

1.2 dotyczącymi Skarbu Państwa – nazwa Skarb Państwa

1.3 dla jednostek samorządu terytorialnego i ich związków:

- nazwa jednostki lub związku

- siedziba organów

1.4 dla organów administracji publicznej oraz jednostek organizacyjnych:

- nazwa organu lub jednostki organizacyjnej

- siedziba organu lub jednostki organizacyjnej

 1.5 dla innych osób prawnych

-     nazwa osoby prawnej

· siedziba

· informacja, czy osoba prawna jest cudzoziemcem

2.Identyfikatorami osób, organów i jednostek organizacyjnych są:

- dla Skarbu Państwa – nazwa Skarb Państwa

- dla organów administracji publicznej – nazwy i siedziby tych organów

- dla osób prawnych innych niż Skarb Państwa – numer REGON

- dla osób fizycznych – numer PESEL.

Wykonawca dokona uzupełnienia danych ewidencyjnych w zakresie :

- imion, nazwisk i danych adresowych podmiotów

- nazw osób prawnych lub nie posiadających osobowości prawnej

- we współpracy ze Starostwem Powiatowym w Mławie, Urzędem Gminy w Strzegowie

- numerów PESEL 

 - numerów REGON .

W przypadku braku możliwości ustalenia powyższych danych odpowiednie pola danych ewidencyjnych pozostaną puste.

3.Inne dane, które zostaną ujawnione w ewidencji gruntów i budynków

- opis praw do budynków i lokali

- informacje o dokumentach stanowiących podstawę opisu praw do budynków i lokali

- dla nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym – w miejsce właściciela zostanie wpisana uwaga “właściciel nieustalony” , a w miejscu władającego wpisane dane podmiotów faktycznie władających nieruchomością.

4.Zasady ustalania stanów prawnych i faktycznych w zakresie danych podmiotowych.

Stan prawny nieruchomości w zakresie danych podmiotowych wykazany zostanie na

 podstawie wpisów dokonanych w księgach wieczystych

Uzupełniające ustalenie stanów prawnych nastąpi dla nieruchomości:

- dla których brak określenia tytułu własności lub władania

Tryb postępowania w zakresie ustalenia stanów prawnych został szczegółowo określony 

w Instrukcji G-5 – Rozdział 8.

W szczególności dokumentację ustalenia stanów prawnych nieruchomości stanowią: 

· protokoły badania ksiąg wieczystych – wzór nr 8 do Instrukcji G – 5.

    Badaniem należy objąć :Dział I ,Dział II ,Dział III oraz akta ksiąg wieczystych 

    nieruchomości budynkowych i lokalowych 

· inne zebrane dokumenty

- wypisy, odpisy, kopie dokumentów prawnych

- kopie map i innych opracowań geodezyjno-kartograficznych zawierające informacje

  dotyczące stanu prawnego nieruchomości

· wykazy ksiąg wieczystych i innych dokumentów określających stan prawny nieruchomości – wzór nr 10 do Instrukcji G – 5

· mapa stanów prawnych nieruchomości, opracowana na kopii mapy ewidencyjnej

 - wzór nr 9 do Instrukcji G – 5

· w przypadku sprzeczności stanów prawnych wynikających z różnych dokumentów w ewidencji gruntów należy wykazać ten stan prawny, który jest zgodny ze stanem faktycznym na gruncie, przy czym w danych dotyczących działki należy ujawnić wszystkie dokumenty, gdyż właściwym do rozstrzygnięcia o rzeczywistym stanie prawnym jest sąd powszechny.

VI. Aktualizacja użytków gruntowych

1. Zakres prac będzie obejmował :

· sprawdzenie poprzez porównanie z rastrem aktualnej mapy klasyfikacyjnej przebiegu granic konturów klas bonitacyjnych i użytków gruntowych wykazanych na numerycznej mapie ewidencyjnej .Skanowanie i wpasowanie rastrów map klasyfikacyjnych należy dokonać zgodnie z zasadami opisanymi w § 79 pkt.9 - 16 Instrukcji G – 5.W ramach prac modernizacyjnych należy dokonać sprawdzenia unikalności numerów konturów klas bonitacyjnych w ramach obrębu ewidencyjnego oraz zgodności  oznaczeń klas bonitacyjnych z dopuszczalną symboliką określoną w aneksie nr 3 do Instrukcji G-5 oraz 

· dla klas bonitacyjnych- zał .nr 4 tabela nr 23 Rozporządzenia

· dla użytków gruntowych - zał.nr4 tabela nr 22 Rozporządzenia 

     Zaliczenie gruntów do poszczególnych użytków gruntowych następuje na 

     podstawie :

      - zał .nr 6 do Rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków

     - § 14 Instrukcji G – 5

· analizę granic użytków gruntowych wykazanych w bazie LPIS i ortofotomapie

· dokonanie gleboznawczej klasyfikacji gruntów obszarów, dla których zostaną stwierdzone zmiany przebiegu granic użytków gruntowych

· dokonanie gleboznawczej klasyfikacji gruntów obszarów, dla których zmiana przebiegu klas  bonitacyjnych wynika z konieczności dostosowania do zapisów Rozporządzenia lub Instrukcji G-5 np. obszary zadrzewień śródpolnych na gruntach objętych klasyfikacją

· przegląd i weryfikację użytków gruntowych. W zakres czynności dotyczących przeglądu i weryfikacji użytków gruntowych wchodzą:

a) analiza obecnej struktury użytków gruntowych: zasięgu konturów ,zgodności oznaczeń 

z obowiązującą klasyfikacją .Zaliczanie gruntów do poszczególnych użytków gruntowych wynika z zał. Nr 6 do Rozporządzenia oraz §15 Instrukcji G-5.

b) analiza zgodności przebiegu konturów oraz oznaczeń użytków leśnych z planem urządzenia lasu

c) analiza zgodności przebiegu konturów oraz oznaczeń użytków w terenach zabudowanych i zurbanizowanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

d) uwzględnienie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie przepisów ustawy 

o ochronie gruntów rolnych i leśnych

e) uwzględnienie lokalizacji użytków ekologicznych,

f) pomiar ujawnionych podczas wywiadu terenowego zmian  przebiegu granic użytków  gruntowych .Pomiar faktycznych granic konturów użytków gruntowych należy wykonać 

 w oparciu o osnowę zgodnie z  zasadami przewidzianymi w Instrukcji G - 4.

g) naniesienie korekt na istniejącą numeryczną mapę ewidencyjną

h) sporządzenie zestawienia klas i użytków w działkach, porównanie z częścią opisową obowiązującą przed modernizacją oraz sporządzenie protokółu  z wyjaśnieniem przyczyn ewentualnych rozbieżności. 

Identyfikator numeru klasoużytku  przyjmuje postać :

WWPPGG_R.XXXX-nr/ug/kl

przy czym :

WW - kod województwa systemu TERYT - 14

PP   - kod powiatu systemu TERYT          - 13

GG  - kod gminy systemu TERYT             - 05

R     - rodzaj gminy                                     - 2

XXXX - oznacza numer obrębu ewidencyjnego - 0041
      nr  - numer konturu klasoużytku w obrębie(liczba naturalna)

      ug - oznaczenie konturu użytku gruntowego

       kl - oznaczenie klasy bonitacyjnej

Kontury wyłączone z klasyfikacji gruntów np. drogi ,rzeki ,rowy ,tereny kolejowe które będą się pokrywały z granicami tworzących je działek ewidencyjnych  zostaną zanumerowane kolejno po ostatnim numerze właściwym użytku . 

Dane dodatkowe, które należy przypisać do punktów załamania granic użytków pomierzonych na gruncie w oparciu o osnowę geodezyjną :

· oznaczenie źródłowe – numer z operatu źródłowego

· kod stabilizacji – pole nie wypełniane

· źródło danych o położeniu - “Geodezyjne pomiary terenowe nie poprzedzone ustaleniem przebiegu granic i ich sygnalizacją”

· błąd położenia względem osnowy – wynikający z przybliżonej analizy dokładności 

· pomiaru punktu załamania

Dla punktów złamania granic klas bonitacyjnych i użytków gruntowych pozyskanych drogą wektoryzacji rastra, opisane wyżej dane dodatkowe nie będą wypełniane.

Wszystkie punkty załamania granic klas bonitacyjnych i użytków gruntowych otrzymają cechę 90.

Oprócz w/w informacji każdy punkt zostanie przypisany do operatu, w którym został

utworzony.

Klasyfikacja gruntów oraz ewentualne zmiany rodzaju lub przebiegu granic użytków gruntowych powinny być dokonane z udziałem podmiotu posiadającego stosowne uprawnienia do wykonywania czynności z zakresu klasyfikacji gruntów na obszarze Województwa Mazowieckiego.

VII. Obliczenie pól powierzchni obiektów ewidencyjnych

Na podstawie ostatecznych opisów numerycznych :

· działek ewidencyjnych

· konturów klasoużytków

obliczone zostaną ,z zastosowaniem systemu “EWMAPA dla WINDOWS” przy pomocy programu WINSCAL z zastosowaniem standardowych parametrów programu, pola powierzchni klas bonitacyjnych i użytków gruntowych w działkach ewidencyjnych i wyrównane do powierzchni działki.
Wykonawca doprowadzi do pełnej integracji numerycznej mapy ewidencyjnej z częścią opisową w zakresie przedmiotowym.

VIII. Uzupełnienie numerycznej mapy ewidencyjnej 

1.Transformacja numerycznej mapy ewidencyjnej

Wykonawca dokona transformacji numerycznej mapy ewidencyjnej z układu „1965”

na układ „2000”.

Transformację można wykonać przy pomocy ogólnodostępnego programu „Konwerter-edz”

firmy „ALGORES-SOFT” ,programem  EWMAPA lub innym zapewniającym odpowiednią dokładność.

Transformacją należy objąć bazy:

· działek

· konturów

· warstw

Przy stosowaniu programu EWMAPA należy zwrócić szczególną uwagę na uwzględnienie

różnic w układach :

· ” 1965 strefa 2”

· „empiryczny 1965 strefa 2”

Należy podkreślić, że przy dokonywaniu transformacji programem EWMAPA mogą wystąpić

różnice wynoszące ok.0,5 cm pomiędzy wynikową bazą działek i konturów, a bazą warstw.

Po dokonaniu transformacji Wykonawca dokona porównania współrzędnych punktów

granicznych z bazami będącymi w zasobie PODGiK w Mławie. i sporządzi stosowne zestawienie ewentualnych różnic.

2. Uzupełnienie numerycznej mapy ewidencyjnej w zakresie treści dotyczącej budynków.

Treść numerycznej mapy ewidencyjnej w zakresie budynków zostanie uzupełniona na podstawie wyników wywiadu terenowego oraz pomiarów uzupełniających budynków.

Pomiar należy wykonać w układzie „2000”.

Pomiary uzupełniające budynków zostaną wykonane w stosunku do :

- konturów budynków ,dla których brak danych pomiarowych zawartych w dokumentacji geodezyjnej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjno – kartograficznego.

- konturów budynków ujawnionych na mapach sytuacyjno-wysokościowych lub numerycznej mapie ewidencyjnej, dla których brak jest danych pomiarowych zawartych w dokumentacji geodezyjnej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjno – kartograficznego 

-konturów budynków, w stosunku do których zostaną stwierdzone zmiany kształtu lub wielkości wskutek przebudowy lub modernizacji

- konturów budynków , dla których zostaną stwierdzone błędy wynikające z pomiaru

lub wykorzystywanej osnowy poziomej.

-konturów budynków pozostających w kolizji z granicami działek ewidencyjnych ,których

przebieg ustalono w opracowaniach sporządzonych dla celów prawnych (podziały nieruchomości, rozgraniczenia, wznowienia znaków granicznych itp.)

Pomiary uzupełniające budynków zostaną wykonane oparciu o osnowę III klasy lub osnowę pomiarową ,której parametry określa Instrukcja G -4.

Pomiarem należy objąć kontur budynku zdefiniowany w §63 ust.1 pkt.3

Rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków wraz z elementami

towarzyszącymi  - schody, świetliki, przybudówki itp.

Wszystkie numery pomierzonych punktów zostaną umieszczone na warstwie  pomocniczej lub w innej bazie punktów w formacie uzgodnionym z PODGiK w Mławie.

Każdy budynek będzie spełniać warunki geometryczne określone przez instrukcję 

K-1 (1998) - linia łamana uogólniona zamknięta przyziemia oraz wymogi dokładnościowe instrukcji G-4.

Linie należące do danego budynku znajdować się będą tylko na jednej podwarstwie.

Jeżeli na tej samej podwarstwie będą występowały dwa opisy o różnych kodach (np: funkcja i ilość kondygnacji) to zostaną one umieszczone jako jeden napis zawierający treść obu atrybutów.

W przypadku stwierdzenia przekroczenia przez kontur budynku granicy działki  zostanie 

przyjęty następujący sposób postępowania:

1)przy przekroczeniu granic działek ewidencyjnych , których przebieg został ustalony na podstawie prac terenowych poprzedzonych ustaleniem granic :

a)jeżeli wielkość przekroczenia mierzona w linii prostopadłej do granicy będzie 

mniejsza od  0.15 m to załamanie budynku zostanie zaczepione do granicy działki,

b)jeżeli granica zostanie przekroczona o wielkość większą od 0.15 metra ,to linie budynku pozostaną zgodnie z pomiarem terenowym.

Numer ewidencyjny budynku ujawniony w numerycznej mapie ewidencyjnej przyjmie postać:

XXXX-NDZ,Nr

przy czym :

XXXX - oznacza numer obrębu ewidencyjnego - 0041
NDZ  - numer działki ewidencyjnej

   Nr  - numer budynku w ramach działki ewidencyjnej

Numeracja ta powinna być spójna z numeracją przedstawianą w części opisowej ewidencji gruntów i budynków.

Obiektowanie budynków nastąpi w sposób automatyczny przewidziany w systemie

“EWMAPA dla WINDOWS” .

3.Uzupełnienie numerycznej mapy ewidencyjnej w zakresie pozostałej treści 

określonej w Rozporządzeniu w sprawie ewidencji gruntów i budynków

oraz Instrukcji G-5.

Treść numerycznej mapy ewidencyjnej  zostanie uzupełniona w zakresie  :

a)numeracji porządkowej nieruchomości  - uzgodnionej w Urzędzie  Gminy Strzegowo

b)aktualnego wykazu nazw ulic -  uzgodnionego w Urzędzie Gminy Strzegowo

IX .Postanowienia końcowe i przejściowe.

1.W wyniku realizacji prac Wykonawca sporządzi:

·  operat geodezyjno-prawny

·  oraz operat opisowo-kartograficzny 

· dokumentację z wynikami wyłożenia operatu geodezyjo-kartograficznego

 zgodnie zasadami podanymi w Rozdziale 17 Instrukcji G-5 .

· 3 egz. baz danych ewidencyjnych zapisanych na nośnikach CD aktualnych na dzień uruchomienia komputerowej bazy danych ewidencyjnych po modernizacji .

2.Wykonawca sporządzi szczegółowe sprawozdanie techniczne zawierające :

- szczegółową analizę materiałów geodezyjno-kartograficznych dotyczących realizacji przedmiotu umowy

- przyjęte rozwiązania techniczne

- metodologię postępowania

- sposoby rozwiązania zagadnień związanych z realizacją przedmiotu umowy

- nazwy i numery licencji programów stosowanych do realizacji zadania

- dziennik robót wraz z opisem reakcji na zalecenia Inspektora Nadzoru lub Zamawiającego

- osiągnięte wyniki prac

3.Wszystkie wypadki wymagające uzgodnień lub nie uwzględnione w niniejszych warunkach powinny być na bieżąco uzgadniane z PODGiK lub Inspektorem Kontroli.

Próby uzgadniania sytuacji wątpliwych dopiero po zakończeniu roboty będą traktowane jako odstępstwa od niniejszych warunków.

4.Wykonawca dokona wszelkich możliwych kontroli poprawności topologicznych dostępnych w systemie “EWMAPA dla WINDOWS”, ”EWOPIS dla WINDOWS”

Stosowne raporty zostaną dołączone do operatu technicznego.

5. Tradycyjne składniki operatu ewidencji gruntów t.j.: mapy, rejestry itp zostaną sporządzone jako wydruki i wykreślenia z systemów informatycznych. Materiały te zostaną skompletowane jako część operatu technicznego. Aktualność powyższych opracowań  - na dzień wyłożenia do wglądu  zainteresowanych projektu operatu opisowo – kartograficznego

6. Przed dokonaniem aktualizacji numerycznej mapy ewidencyjnej w systemie

“EWMAPA dla WINDOWS” oraz ewidencyjnych danych opisowych w systemie

“EWOPIS dla WINDOWS” Wykonawca dokona kontroli zgodności ze standardem SWDE utworzonych baz danych z zastosowaniem oprogramowania VSWDE i ASWDE

i przedstawi stosowne raporty Zamawiającemu.

7. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Wykonawca dokona uruchomienia komputerowej bazy danych ewidencyjnych po modernizacji oraz wykona kopie archiwalne.

8. W sprawach nie rozstrzygniętych w niniejszych wytycznych technicznych mają zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy prawne i techniczne 
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