OPIS
DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU




1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest budowa dwóch budynków użyteczności publicznej zlokalizowanych pomiędzy budynkami nr 7,8,9 przy ul. Wyspiańskiego w Mławie – część działki nr ew. 235/3.

2. Istniejący stan zagospodarowania działki
W stanie obecnym teren objęty opracowaniem ( część działki nr ew.235/3) zlokalizowany jest pomiędzy ulicami: Wyspiańskiego, Sienkiewicza, Sportowa.
Zakres zamierzenia budowlanego – 2 obiekty budowlane 2/1 i 2/2 realizowane w kolejności zgodnej z możliwościami Inwestora.
Teren ogrodzony jest w granicach własności Inwestora.
Obecne zainwestowanie kubaturowe terenu stanowią 3 istniejące budynki użyteczności publicznej o wysokości 2 kondygnacji naziemnych ( budynki oznaczone na planie zagospodarowania  Nr 7,8,9 ).
Dojazd i dojścia piesze zapewnione są od strony ul.Wyspiańskiego i Sienkiewicza.
Od strony działki w strefie przyległej do budynków istniejących w stanie obecnym teren jest niezagospodarowany  z istniejącą zielenią towarzyszącą wysoką i niską.
Od strony ul.Sienkiewicza – istniejący dojazd drogą gruntową do części zapleczowych istniejących budynków.
W części południowej działki istnieje parterowy budynek gospodarczy przewidziany do adaptacji w projektowanym zagospodarowaniu terenu.
Przewidywane obejmują uzupełnienie istniejącej zabudowy od strony ul.Wyspiańskiego na zasadzie zabudowy „plombowej”.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu objętego opracowaniem
W ramach projektowanego zagospodarowania terenu pomiędzy budynkami nr 7 i nr 8 zlokalizowano budynek 2/1, pomiędzy budynkami nr 8 i nr 9 zlokalizowano budynek nr 2/2.
Projektowane budynki 2/1 i 2/2 stanowią uzupełniająca zabudowę plombową o wysokości 2 kondygnacji naziemnych w sposób harmonijny  korespondują architektonicznie z sąsiednią zabudową istniejącą w pierzei ul. Wyspiańskiego.
Główne dojścia i wejścia do projektowanych budynków przewidziano od strony północnej – od ul. Wyspiańskiego .

Od strony południowej projektowanego i istniejącego zespołu zabudowy od ul.Sienkiewicza  zaprojektowano  wjazd gospodarczy z miejscami parkingowymi dla pracowników i klientów .
Zaprojektowano 39 miejsc parkingowych, w tym 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych.
Zgodnie z istniejącym zagospodarowaniem terenu uzupełnienie miejsc postojowych stanowią parkingi zlokalizowane wzdłuż ul.Wyspiańskiego.
Pozostałą część terenu w granicach opracowania przewidziano do urządzenia zielenią towarzyszącą wysoką i niską z uwzględnieniem istniejącego drzewostanu.
Część drzew istniejących kolidujących z projektowanym budynkiem nr 2/2 przewidziano do wycięcia.
Uzupełnienie zagospodarowania stanowią alejki łączące w całość komunikację pieszą w otoczeniu istniejących i projektowanych budynków.
Część istniejącej infrastruktury podziemnej kolidująca z projektowanymi budynkami zostanie przełożona na podstawie odrębnej dokumentacji branżowej wykonanej w oparciu o odpowiednie warunki techniczne.

4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu
	- powierzchnia terenu objętego opracowaniem
	- 6000,00m2

	- powierzchnia zabudowy budynków istniejących
	-  812,00 m2

	- powierzchnia zabudowy proj.budynku 2/1
	-  320,25 m2

	- powierzchnia zabudowy proj.budynku 2/2
	-  320,25 m2

	                                                                                  Razem :     
	---------------

	
	    640,50 m2

	- powierzchnia projektowanych dojazdu i parkingów
	-   656,00 m2

	- powierzchnia projektowanych dojść pieszych
	-   491,50 m2

	- powierzchnia  zieleni towarzyszącej
	-  3400,00 m2




Po uwzględnieniu powierzchni zabudowy działki oraz uwzględniając niezbędne dojścia , dojazdy, miejsca postojowe , ogrodzenie, małą architekturę itp. uzyskano wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej 56,6%.










5. Uwarunkowania wynikające z ustaleń zawartych w decyzji nr 6/12 o  wysokości głównej  kalenicy 10,83 m. Układ ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 04.06.2012 r. wydanej przez Burmistrza Miasta Mława ( symbol GPP.6733.1.4.2012. MDR).

Ustalenia decyzji ( wg. punktów decyzji ).
1. Zaprojektowano budynek użyteczności publicznej
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu – zaprojektowano zabudowę o funkcji usługowej.
3. Ustalenie parametrów zabudowy
    3.a.1. zachowano obowiązującą linię zabudowy na działce objętej decyzją od strony ulicy Wyspiańskiego w odległości minimalnej  wyznaczonej jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich oraz na działce objętej decyzją  tj.  po ścianie północnej istniejących budynków.
    3.a.2. wskaźniki udziału powierzchni nowej zabudowy budynkami w  powierzchni terenu objętego decyzją:
             
	- powierzchnia terenu objętego decyzją
	- 6000,00 m2

	- powierzchnia zabudowy nowej 
	-  640,50 m2

	- wskaźnik powierzchni uzyskany
	-    10,67%


      
    3.a3. zaprojektowano elewację frontową budynku 2/1 szerokości 16,0 m,             budynku  2/2 szerokości 16,0 m.
    3.a.4. wysokość projektowanych budynków nr 2/1 i nr 2/2 wynosi 10,83m.
    3.a.5. projektowane budynki przykryte są dachami płaskimi typu „stropodach” dwuspadowymi o kącie nachylenia 9º wysokości  głównej kalenicy 10,83 m.
             Układ kalenicy głównej równoległy do frontu działki. Wody opadowe odprowadzone zostaną na teren własnej działki. W rozwiązaniu dachów zastosowano murki attykowe.
             Na wycinkę drzew kolidujących z istniejącym drzewostanem uzyskano decyzję administracyjną wydaną przez  odpowiednie organy państwowe.

            Powierzchnia użytkowa budynków

	- budynek 2/1
	- 843,58 m2

	- budynek 2/2
	- 855,29 m2



         Powierzchnia użytkowa budynków ogółem   - 1698,97 m2



Wymagana ilość miejsc parkingowych:
18 miejsc na 1000 m2 powierzchni użytkowej – czyli wymagana ilość 30 miejsc parkingowych.
W projekcie zagospodarowania terenu uzyskano 39 miejsc w tym 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych.

Przewidywana inwestycja nie pogarsza warunków użytkowania nieruchomości sąsiednich i spełnia wszystkie wymagania dotyczące ochrony uzasadnionych interesów trzecich wyszczególnionych w decyzji.
Obszar oddziaływania projektowanej inwestycji obejmuje teren w granicach działki będącej własnością Inwestora.

Wnioski:
· budynki projektowane 2/1 i 2/2 oraz projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji na działce nr 235/3 spełniają wszystkie uwarunkowania wynikające z decyzji nr 6/12 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 04.06.2012 wydanej przez Burmistrza Miasta Mława.



                                                                                        Wykonał;
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