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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANO – WYKONAWCZEGO BUDYNKU UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ NR 2/1 ZLOKALIZOWANEGO NA DZIAŁCE EW. 235/3 PRZY UL.WYSPIAŃSKIEGO W MŁAWIE

1.0. Podstawa opracowania
      1.1. Zlecenie , program i umowa z Inwestorem
      1.2. Decyzja nr 6/12 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 04.06.2012 wydana przez Burmistrza Miasta Mława                        ( GPP.6733.1.4.2012.MDR).
      1.3. Mapa do celów projektowych , inwentaryzacja fotograficzna
2.0. Opis rozwiązania projektowego
Budynek użyteczności publicznej oznaczony na planie sytuacyjnym symbolem 2/1 zlokalizowany jest na działce nr ew. 235/3 przy ul.Wyspiańskiego w Mławie.
Budynek zaprojektowano jako 3 kondygnacyjny bez podpiwniczenia z dachem płaskim .Stanowi on uzupełnienie „plombowe” pomiędzy istniejącymi budynkami o takiej samej funkcji oznaczonymi na planie zagospodarowania terenu numerami 7 i 8 .
Główne wejście do budynku przewidziano z istniejącego ciągu pieszego od strony ul.Wyspiańskiego.
Funkcję budynku rozwiązano w sposób sugerowany przez Inwestora. Projekt przewiduje dostosowanie  projektowanych pomieszczeń do innej funkcji docelowej wg. wymagań Inwestora.
Na poszczególnych poziomach zaprojektowano pomieszczenia wydzielone głównie ściankami działowymi co daje możliwość w przyszłości innego – wtórnego wydzielenia pomieszczeń zgodnie z życzeniem Inwestora.
Obecnie budynek zaprojektowany został w sposób umożliwiający dostosowanie komunikacji, powierzchni użytkowej, pomocniczej ( W.C. , komunikacja, winda ) do potrzeb przewidywanego użytkownika.
W związku z powyższym na poziomie parteru, I piętra , II piętra zaprojektowano zespół pomieszczeń o funkcji biurowej użyteczności publicznej z niezbędnym zapleczem sanitarnym, socjalnym i magazynowym dla obsługi pracowników i klientów.
Pomieszczenia biurowe dla pracowników i kierownictwa, oraz pomieszczenia pomocnicze ( magazyn, archiwum) rozmieszczono  na poszczególnych kondygnacjach zgodnie z programem określonym przez Inwestora.
Obsługę sanitarną zapewniają pomieszczenia W.C. ( dla pracowników, klientów i osób niepełnosprawnych ) odpowiednio rozmieszczone na każdej kondygnacji.
Komunikację pionową zapewnia wewnętrzna klatka schodowa z wbudowaną windą łączącą wszystkie kondygnacje od strony północnej .
Dojścia do poszczególnych pomieszczeń  zapewniono wygodnymi  korytarzami wewnętrznymi umożliwiającymi ich wykorzystanie zarówno dla komunikacji pracowników i klientów oraz w charakterze poczekalni dla klientów.
Na poziomie parteru  i  I piętra zaprojektowano zgodnie  z życzeniem Inwestora połączenie komunikacji wewnętrznej z sąsiednim budynkiem istniejącym o podobnej funkcji.
Projektowany budynek architektonicznie stanowi atrakcyjne wizualnie uzupełnienie istniejącej zabudowy.
Budynek połączony jest z zewnętrznym istniejącym  układem komunikacji pieszej i kołowej w sposób umożliwiający wygodny dostęp dla pracowników i klientów.
Charakter reprezentacyjny budynku użyteczności publicznej podkreślony został nowoczesnym pod względem wizualnym i materiałowym rozwiązaniem elewacji frontowej od strony północnej – od ul.Wyspiańskiego.

3.0. Zestawienie powierzchni pomieszczeń 
      Parter:
	1.1. komunikacja
	-32,59m2

	1.2.komunikacja + kl.schodowa+winda
	-27,50 m2

	1.3.komunikacja
	-28,30 m2

	2. pokój biurowy
	- 5,83 m2

	3. sala biurowa - rejestracja
	-28,66 m2

	4. sala biurowa -pośrednictwo
	-73,96 m2

	5. pomieszczenie wodomierza
	- 6,18 m2

	6. W.C.męski - niepełnosprawnych
	- 4,80 m2

	7. W.C. damski
	- 2,86 m2

	8. W.C. personelu
	- 2,86 m2

	9. pokój biurowy
	- 15,18 m2

	10. pokój biurowy
	- 17,52 m2

	11. pokój biurowy
	- 21,67 m2

	12. pokój biurowy
	- 10,26 m2

	
	-------------

	                                                                         Razem :
	  278,17 m2



Powierzchnia użytkowa parteru ogółem  - 278,17 m2

Piętro I
	1.1. komunikacja + kl.schodowa+winda
	-33,99 m2

	1.2. komunikacja
	-35,12 m2

	1.3. komunikacja
	-17,29 m2

	2. gabinet dyrektora 
	-25,36 m2

	3. sekretariat
	-11,03 m2

	4. pokój z-cy dyrektora
	-13,41 m2

	5. serwerownia
	-12,11 m2

	6. archiwum
	-24,97 m2

	7. pokój biurowy
	-17,96

	8. pokój biurowy
	-19,70

	9. pokój biurowy
	-16,59

	10. pokój biurowy
	-18,08

	11. pokój biurowy
	-10,99

	12. pokój biurowy
	-14,01

	13. W.C.personelu
	-2,91 m2

	14. W.C. damski
	-2,91 m2

	15. W.C.męski - niepełnosprawnych
	-4,89 m2

	
	-------------

	                                                                  Razem :
	 281,37 m2



  Powierzchnia użytkowa piętra I ogółem  - 281,37

Piętro II
	1.1. komunikacja + kl.schodowa+winda
	-27,49 m2

	1.2. komunikacja
	-41,36 m2

	2. pokój biurowy
	-20,00 m2

	3.sala zajęć grupowych
	-38,16 m2

	4. sala zajęć grupowych
	-41,86 m2

	5.pokój socjalny
	-13,27 m2

	6. pokój biurowy
	-11,38 m2

	7. pokój biurowy
	-12,95 m2

	8.sala multimedialna
	-17,03 m2

	9. pokój biurowy
	-11,85 m2

	10. sala zajęć grupowych
	-41,67 m2

	11. W.C.personelu
	- 2,39 m2

	12. W.C. damski
	- 2,32 m2

	13. W.C. damski
	- 2,31 m2

	
	----------------------

	                                                                  Razem :
	  284,04 m2



Powierzchnia użytkowa piętra II ogółem  -  284,04

4.0.Wielkości charakterystyczne dla budynku 2/1
	4.1. powierzchnia zabudowy
	- 320,25 m2

	4.2. powierzchnia użytkowa
	- 843,58 m2

	4.3. powierzchnia całkowita
	- 960,75 m2

	4.4. kubatura
	- 3365,77 m3

	4.5. wysokość całkowita budynku
	- 10,83 m 



5.0. Warunki geotechniczne
- wg.części konstrukcyjnej projektu budowlano – wykonawczego


6.0. Rozwiązanie konstrukcyjno – materiałowe
- wg.części konstrukcyjnej projektu budowlano – wykonawczego

7.0. Roboty wykończeniowe wewnętrzne
7.1.Standard wykończenia pomieszczeń
a/ ściany i sufity : tynki gipsowe grub.0,8 cm malowane farbą emulsyjną
b/ podłogi i posadzki – wg. rysunków rzutów i przekroju
7.2. Standard wykończenia pomieszczeń W.C.
a/ ściany – okładziny z glazury do wysokości 2,0 m zlicowane ze ścianą lub zastosowanie listew wykończeniowych
b/ sufity i ściany powyżej glazury malowane farbą emulsyjną
c/ posadzki wykończone terakotą 
d/ umywalki z baterią sztorcową
e/ miski ustępowe z deską sedesową i ze zbiornikiem ( kompakt) z wyłączeniem typu „warszawskiego lub spłuczki podtynkowe typu GEBERIT
7.3. Malowanie
- korytarze , klatka schodowa – malowanie dwukrotne farbą emulsyjną po uprzednim zagruntowaniu ścian powyżej 1,5 m poniżej - lakier akrylowy, który stosuje się z chipsami winylowymi (lub bez ) tworząc półmatową powłokę bardzo odporną na uszkodzenia mechaniczne i mycie 
- pozostałe pomieszczenia – malowanie ścian i sufitów dwukrotnie farbą emulsyjną po uprzednim zagruntowaniu powierzchni przeznaczonej do malowania 
7.4. Podłogi i posadzki
W części komunikacyjnej budynku – korytarze , klatka schodowa wykończenie posadzek terakotą .
W pomieszczeniach do zajęć grupowych – drewniane panele podłogowe.
W pomieszczeniach biurowych - wykładzina obiektowa PCV.
W pomieszczeniach rejestracji i obsługi klienta wykończenie posadzki gresem.
Warstwy podłóg i posadzek w projektowanym budynku pokazano na rysunkach przekroju A – A.

7.5. Stolarka i ślusarka
Zewnętrzna ślusarka aluminiowa z profili malowanych proszkowo w kolorze wg. kolorystyki elewacji.
Współczynnik przenikania cieplnego U = 1,1W/m2K.
Ślusarkę okienną i drzwiową zewnętrzną ujęto w wykazie ślusarki.
Drzwi wewnętrzne w części komunikacyjnej przyległej do klatki schodowej oraz sali rejestracji i obsługi klienta – ślusarka aluminiowa z profili malowanych proszkowo na kolor biały.
Drzwi wewnętrzne do pozostałych pomieszczeń ( W.C., pom.biurowe, socjalne, magazyn, archiwum, wodomierz) drewniane płytowe w kolorze brązowym.
Ślusarkę i stolarkę wewnętrzną zawarto w wykazie.
Nad korytarzem wewnętrznym ostatniej kondygnacji zaprojektowano świetlik dachowy o konstrukcji aluminiowej do wykonania przez wyspecjalizowaną firmę – wymiary i konstrukcję świetlika pokazano na rysunkach rzutu i przekroju.
7.6. Tynki wewnętrzne
- gipsowe do 0,8 grubości
7.7. Parapety wewnętrzne
- plastikowe w kolorze białym
7.8. Balustrady klatki schodowej 
- profile rurowe ze stali kwasoodpornej

8.0. Roboty wykończeniowe zewnętrzne
8.1. Tynk zewnętrzny
Na zewnątrz tynki mineralne malowane farbą silikatową.
8.2. Dach
Stropodach wentylowany dwuspadowy na więźbie dachowej drewnianej o konstrukcji płatwiowo – krokwiowej.
Pokrycie dachu papą termozgrzewalną.
Warstwy wg.rys.przekroju A-A.
8.3. Obróbki blacharskie
Wykonać zgodnie z PN-61/B rynny i rury spustowe z PCV w osłonach elewacyjnych z giętej blachy malowanej antykorozyjnie według kolorystyki elewacji.
8.4. Kominy
Kominy wymurować  z cegły a powyżej dachu obmurować klinkierem. Otwory wentylacyjne należy zabezpieczyć siatką.
8.5. Wyjście na dach
W celu wyjścia na dach zaprojektowano wyłaz dachowy typowy dostępny z ostatniej kondygnacji budynku w części przyległej do klatki schodowej.
8.6.Ochrona przeciwpożarowa

9.0. Instalacje
Docelowo budynek wyposażony będzie w następujące instalacje:
· kanalizację sanitarną
· ciepłą i zimną wodę
· instalację centralnego ogrzewania
· instalację odgromową
· instalację teletechniczną
Powyższe instalacje wykonać należy wg. odpowiednich projektów branżowych.

OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA

1) Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji;
Budynek biurowy stanowi jedną strefę pożarową przeznaczoną na potrzeby administracyjne. Budynek jest obiektem 3-kondygnacyjnym,  niepodpiwniczonym, posiadającym powierzchnię zabudowy 320,25 m2, całkowitą – 960,75 m2. Wysokość budynku wynosi 10,83 m (od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do stropodachu – kwalifikacja do budynków niskich.

2) Odległość od obiektów sąsiadujących;
Budynek zlokalizowany w zabudowie szeregowej i oddzielony jest od sąsiednich budynków ścianami oddzieleń przeciwpożarowych w klasie odporności ogniowej REI 120. Stropodach żelbetowy projektowanego budynku zapewnia oddzielenia przeciwpożarowe pomiędzy dachami sąsiednich budynków. Ewentualne przepusty instalacyjne do sąsiednich budynków zabezpieczać do klasy odporności ogniowej EI 120.
Przejścia do sąsiednich budynków z poziomu klatki schodowej mają klasę odporności ogniowej EI 30, ale klatka schodowa jest wydzielona pożarowo i oddymiana automatycznie, dlatego klatkę schodową potraktowano jak przedsionek przeciwpożarowy pomiędzy strefami pożarowymi.

3) Parametry pożarowe występujących substancji palnych;
W budynku nie będą stosowane do wykończenia wnętrz materiały łatwo zapalne, których produkty rozkładu termicznego są toksyczne lub intensywnie dymiące. 

4) Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego;
	W budynkach użyteczności publicznej gęstości obciążenia ogniowego nie określa, jako parametru przypisanego budynkom produkcyjno – magazynowym.

5) Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji i w poszczególnych pomieszczeniach;
Największe pomieszczenie w budynku to sala biurowa pośrednictwa przeznaczona dla maksymalnie do 50  osób. Sala ta wraz z przylegającymi do nie pomieszczeniami tworzy zespół pomieszczeń przeznaczony ogółem       do  50 osób.

6) Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych;
		W budynku oraz w przestrzeniach zewnętrznych nie będą występować strefy zagrożenia wybuchem. 

7) Podział obiektu na strefy pożarowe;
Budynek stanowi jedną strefę pożarową. Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej dla budynku wielokondygnacyjnego niskiego zaliczonego o kategorii ZL III zagrożenia ludzi wynosi 8000 m2 - warunek zachowany.

8) Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych.  
Poszczególne elementy budynku wymagane dla klasy „C” odporności pożarowej spełniają następujące wymagania w zakresie klasy odporności ogniowej:
· Główna konstrukcja nośna						 R 60
· Konstrukcja dachu				 		            R 15
· Strop									 R E I 60
· Ściany zewnętrzne (nie stanowiące głównej konstrukcji nośnej)
w pasie międzykondygnacyjnym wraz z połączeniem ze stropem E I 30
· Ściany wewnętrzne					 		      EI 15
· Przekrycie dachu					 		      RE15	
· Obudowa poziomych dróg ewakuacyjnych					E I 15

Wszystkie wyżej wymienione elementy budynku muszą być nierozprzestrzeniające ognia. 

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej:
· ławy fundamentowe - żelbetowe,
· ściany zewnętrzne - murowane z pustaków gazobetonowych, gr. 24cm
· ściany wewnętrzne nośne– murowane z bloczków gazobetonowych, gr.  24cm, 
· ściany działowe - murowane z bloczków gazobetonowych, gr. 24cm i 12cm 
· stropy – gęstożebrowe gr. 15cm
· schody – żelbetowe, wylewane,
· stropodach – gęstożebrowy gr. 15cm
Wszystkie elementy budynku powinny być nie rozprzestrzeniające ognia.

9) Warunki ewakuacji; 

       Wyjścia z pomieszczeń na drogi ewakuacyjne są zamykane drzwiami.
 Szerokość użytkowa drzwi na drogach ewakuacyjnych i w wyjściach  z pomieszczeń na te drogi nie jest mniejsza niż 90 cm, a dla drzwi dwuskrzydłowych skrzydło pierwszej kolejności otwierania nie jest węższa niż 90 cm. Wysokość drzwi jest nie mniejsza niż 2 m.  
Przejścia ewakuacyjne nie prowadzą przez więcej niż trzy  pomieszczenia. Długość przejść ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekracza 40 m. Szerokość przejść ewakuacyjnych w pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi nie będzie mniejsza niż 90 cm.
Długość drogi ewakuacyjnej od wyjścia z najdalszego pomieszczenia do wyjścia do obudowanej pożarowo klatki schodowej, wyposażonej w automatyczny system oddymiania nie przekracza 20 m.
Na parterze pomieszczenia nr 1; 1,1; 2; 3; 4; 5  i  6 stanowią zespół pomieszczeń biurowych, dla którego pomieszczeniem przejściowym jest sala biurowa pośrednictwa. Dla pomieszczeń przylegających do tego pomieszczenia nie wymaga się klasy odporności ogniowej dla ścianek wydzielających w zespole pomieszczeń.

10) System oddymiania grawitacyjnego klatki schodowej;
Klatka schodowa (wg § 256) obudowana została ścianami i stropem w klasie odporności ogniowej REI 60, zamykana jest na każdej kondygnacji drzwiami w klasie odporności ogniowej EI 30 wyposażonymi w samozamykacze. Przepusty instalacyjne przechodzące przez klatkę schodową zabezpieczać do klasy odporności ogniowej EI 60.
Należy zastosować klapę dymową w dachu klasy B300 30, o powierzchni czynnej oddymiania wynoszącej minimum 5% powierzchni podłogi klatki schodowej. System powinien być uruchamiany automatycznie od czujki dymowej zlokalizowanej pod stropem na każdej kondygnacji klatki schodowej. Przyciski ręcznego uruchamiania klapy dymowej zlokalizować na każdej kondygnacji.
Napowietrzeniem klatki schodowej są drzwi zewnętrzne otwierane automatycznie siłownikami.
Dla systemu oddymiania wymagane odrębne opracowanie, uzgodnione z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych
Biegi i spoczniki spełniają klasę odporności ogniowej R 60.
Szerokość biegów, w świetle poręczy jest nie mniejsza niż 1,20 m, a spoczników nie mniejsza niż 1,50 m (wymóg § 239, ust.4).
Drzwi otwierające się na klatkę schodową nie powinny zawężać szerokości biegów i spoczników poniżej wymaganych wymiarów.
Drzwi prowadzące z klatki schodowej na zewnątrz budynku mają szerokość minimum 1,20 m, przy drzwiach dwuskrzydłowych szerokość podstawowego skrzydła w świetle ościeżnicy jest nie mniejsza niż 0,90 m.
[bookmark: _Toc36549690][bookmark: _Toc88580647][bookmark: _Toc91496683][bookmark: _Toc106453976][bookmark: _Toc130973430]11) Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne;
Zgodnie § 181, ust. 2 warunków technicznych tylko drogi ewakuacyjne w obiekcie nieoświetlone światłem dziennym wymagają awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego, oraz pomieszczenie przejściowe (sala biurowa pośrednictwa na parterze).
[bookmark: _Toc106453979][bookmark: _Toc130973433]12) Instalacje elektryczne
Warunki stosowania i wyposażenia obiektu w instalacje elektroenergetyczne powinny być zgodne z warunkami technicznymi oraz PN. Podstawowe wymagania dotyczące zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji elektrycznej zostały określone w normie PN-E-05125:1976 „Elektroenergetyczne i Sygnalizacyjne Linie Kablowe Projektowanie i Budowa.”
Wyłącznik należy zainstalować w pobliżu głównego wejścia lub przyłącza sieciowego. Wyłącznik ten powinien być oznakowany zgodnie z PN-97/N-01256/04.
Przepusty instalacyjne przechodzące przez zewnętrzne ściany budynku znajdujące się poniżej poziomu terenu będą zabezpieczone przed możliwością przenikania gazu do wnętrza budynku specjalną masą uszczelniającą.
Wymagany projekt branżowy uzgodniony z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych.
[bookmark: _Toc524083444][bookmark: _Toc6294157][bookmark: _Toc36549694][bookmark: _Toc88580650][bookmark: _Toc91496686][bookmark: _Toc106453980][bookmark: _Toc130973434]13) Instalacja odgromowa
Wymóg stosowania, oraz wybór rodzaju ochrony odgromowej w obiektach budowlanych wynika z postanowień: PN–86/E–05003/01, 02, 03, 04 „Ochrona odgromowa obiektów budowlanych”.
Przed wyładowaniami atmosferycznymi (piorunowymi) powinien być chroniony nie tylko sam budynek, ale instalacje i urządzenia elektryczne i elektroniczne (ochrona przepięciowa).

[bookmark: _Toc106453984][bookmark: _Toc130973438]14) Instalacje wodociągowe przeciwpożarowe wewnętrzne
Dla budynku nie jest wymagana instalacja wodociągowa przeciwpożarowa wewnętrzna, ponieważ powierzchnia użytkowa strefy pożarowej nie przekracza 1000 m2. 

15) Wyposażenie w gaśnice; 
Każda kondygnacja budynku zostanie wyposażona w podręczny sprzęt gaśniczy wg obowiązujących kryteriów, tj. co najmniej 1 jednostka masy środka gaśniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gaśnicach na każde 100 m2 powierzchni. 

  16) Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru;
	Zgodnie z obowiązującymi przepisami wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych dla budynku wynosi 10 dm3/s i będzie realizowana z sieci wodociągowej miejskiej.
Najbliższy hydrant znajduje się w odległości - 13,1 m.
Hydrant zewnętrzny należy oznaczyć zgodnie z PN-M-51520:1965.

17)  Drogi pożarowe.
Dla projektowanego obiektu nie wymagana się doprowadzenia drogi pożarowej. 

18)   Pozostałe dane;
Dla budynku należy opracować instrukcję bezpieczeństwa pożarowego przez osobę posiadającą wymagane kwalifikacje zawodowe w tym zakresie. Oznakować w budynku kierunki dróg i wyjść ewakuacyjnych, miejsca rozmieszczenia podręcznego sprzętu gaśniczego. Rozmieścić w budynku instrukcje postępowania na wypadek powstania pożaru z wykazem telefonów alarmowych. 
 Uwagi:
1.Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych oraz zgodnie ze sztuką budowlaną .
Stosować należy materiały i wyroby zgodnie z Polskimi Normami i posiadające ważne  dopuszczenie do stosowania wydane przez Instytut Techniki Budowlanej.
Wszelkie prace budowlane  i wykończeniowe  należy prowadzić pod nadzorem autorskim autorów projektu.
Kolorystykę budynku wykonać należy wg.projektu kolorystyki pod nadzorem autorskim.
Do uzgodnienia przyjmuje się metodę próbek  w naturze.
Ewentualne  zmiany w kolorystyce oraz wątpliwości należy wyjaśnić i uzgodnić z projektantem.
2. Przedstawiony zakres robót wykończeniowych należy traktować jako propozycję zespołu projektowego i może podlegać zmianie zgodnie z możliwościami materiałowymi Inwestora w porozumieniu z autorami opracowania projektowego.

                                                                         Wykonał:
 
 
