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CZĘŚĆ OPISOWA 

1. DANE OGÓLNE: 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

-Projekt architektoniczno-budowlany budynku 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia /Dz. U. z 2003r. Nr 

120 poz.1126/ 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny 

pracy podczas wykonywania robót budowlanych /Dz. U. z 2003r. Nr 47  poz.401/ 

 

2. CZĘŚĆ OPISOWA 

ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOŚĆ 

REALIZACJI POSZCZEGÓLNYCH OBIEKTÓW 

 

Roboty związane z urządzeniem zaplecza  i placu budowy: 

w zakresie: ogrodzenie, oświetlenie oznakowania placu budowy, pomieszczenia higieniczno-

sanitarnego i socjalnego dla pracowników, rozmieszczenie sprzętu ratunkowego i pierwszej pomocy, 

utwardzenie wjazdu, dojść oraz dojazdów pożarowych, urządzenie miejsca składowania materiałów 

budowlanych wraz z oznaczeniem stref ochronnych wynikających z przepisów odrębnych – strefy 

magazynowania i składowania materiałów, wyrobów, substancji oraz preparatów niebezpiecznych, 

urządzenie wydzielonych miejsc na zbrojowni, produkcję zapraw i betonów oraz pracy sprzętu 

zmechanizowanego i pomocniczego 

Roboty ziemne 

wykop pod budynek 

Roboty budowlano-montażowe 

1.  wykonanie ścian fundamentowych, konstrukcyjnych i działowych poszczególnych kondygnacji, 

podciągów, nadproży, słupów 

2.  montaż i demontaż szalunków ław i stóp fundamentowych, podciągów, nadproży okiennych i 

drzwiowych żelbetowych wieńców i słupów; 

3.  montaż konstrukcji dachu, 

4.  wykonanie pokrycia dachowego, obróbki blacharskie, izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i 

cieplne; 

5.  montaż i demontaż typowych rusztowań; 

6.  roboty wykończeniowe: tynkarskie, stolarskie; 

7.  wykonanie instalacji elektrycznych 

 

Roboty budowlane należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną i zasadami wiedzy technicznej, pod 

nadzorem osoby uprawnionej – posiadającej wymagane uprawnienia budowlane do kierowania 

robotami budowlanymi odpowiedniej specjalności. 
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3. ISTNIEJĄCE OBIEKTY BUDOWLANE 

Na działce znajdują się inne obiekty budowlane usytuowane w odległości 7-8m. 

4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ 

ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

     Różnica wysokości terenu ok. 90cm na którym znajduje się budynek. 

5. PRZEWIDYWANE  ZAGROŻENIA WYSTĘPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBÓT 

BUDOWLANYCH 

 roboty ziemne: obsunięcie skarpy wykopu, urazy np. potracenia od sprzętu  mechanicznego 

(koparki, sprzęt transportowy) 

 roboty budowlane: montażowe – możliwość upadku (prace na wysokościach), zabezpieczenia 

dróg komunikacyjnych, 

 roboty zbrojarskie: ręczne przenoszenie elementów zbrojenia 

 roboty betonowe: nie dopuścić do przeciążenia deskowania mieszanka betonową, prace ze 

środkami chemicznymi (przy wykonywaniu powłok wodochronnych fundamentów) 

 roboty ciesielskie: możliwość upadku (prace na wysokościach), prace ze środkami chemicznymi 

(impregnacja ogniochronna i owadobójcza elementów drewnianych) 

 roboty instalatorskie: porażenie prądem 

 roboty wykończeniowe: możliwość upadku (prace na wysokościach), prace ze środkami 

chemicznymi, porażenie prądem 

 

6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO 

REALIZACJI ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH 

 Przed przystąpieniem do robót ziemnych i budowlano-montażowych należy przeprowadzić 

wstępne szkolenie dla pracowników w zakresie objętym planem “bioz” zgodnie z rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. 

 W czasie trwania robót codziennie przeprowadzać dla osób zatrudnionych na budowie instruktaż 

stanowiskowy, w czasie którego należy omówić sposób prowadzenia robót, występujące i mogące 

wystąpić zagrożenia oraz sposoby zabezpieczeń. 

 Przyjęcie do wiadomości przez pracowników przepisów i zasad bezpieczeństwa i higieny pracy 

oraz różnych form szkoleń i instruktaży stanowiskowych musi być potwierdzone jego własnoręcznym 

podpisem w Rejestrze Ewidencji Szkoleń. Obowiązek ten dotyczy wszystkich pracowników 

zatrudnionych na budowie oraz podwykonawców. 

7. ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM 

WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH 

SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB W ICH SĄSIEDZTWIE, W TYM 

ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNĄ I SPRAWNĄ KOMUNIKACJĘ, UMOŻLIWIAJĄCĄ SZYBKĄ 

EWAKUACJĘ NA WYPADEK POŻARU, AWARII I INNYCH ZAGROZEŃ. 

 Kierownik budowy jest obowiązany sporządzić lub zapewnić sporządzenie przed rozpoczęciem 

budowy, planu “bioz” zgodnie z art.21a Prawa budowlanego, uwzględniając specyfikę obiektu 
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budowlanego i warunki prowadzenia robót budowlanych oraz opracować harmonogram realizacji 

prac budowlano-montażowych. 

 Roboty budowlane winny być prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry technicznej, w 

tym osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia. 

 Przed dopuszczeniem pracowników na plac budowy zaopatrzyć ich w odzież roboczą i ochronna, 

zgodnie z obowiązującymi przepisami (hełmy, rękawice ochronne, okulary ochronne) z 

uwzględnieniem niebezpieczeństw występowania: urazów mechanicznych, porażenia prądem, 

oparzenia, zatrucia, promieniowania, wibracji, upadku z wysokości lub innych szkodliwych czynników i 

zagrożeń związanych z wykonywaną pracą. Należy stosować przewidziane przy robotach urządzenia 

zabezpieczające i ochronne (np. osłony). Urządzenia powinny być sprawne i posiadać aktualne atesty. 

 Należy zapewnić stały dostęp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu numerów telefonów i 

adresów najbliższego punktu opieki lekarskiej, straży pożarnej, policji, a także apteczki oraz środków i 

urządzeń przeciwpożarowych. 

 Na budowie winny znajdować się podręczne środki gaśnicze (gaśnice proszkowe, węże gaśnicze, 

koce gaśnice, hydranty). 

 Należy wykonać i oznakować drogi umożliwiające ewakuację, komunikację i dojazd wozu straży 

pożarnej lub karetki pogotowia. Tych dróg nie wolno zastawiać, a tym bardziej wykorzystywać na cele 

składowania.  Muszą być w każdej chwili dostępne. 

 W trakcie budowy bezwzględnie przestrzegać przepisów rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 

dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót 

budowlanych /Dz. U. z 2003r. Nr 47, poz.401/ 

            

      Projektant: 
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OPIS DO PROJEKTU 

ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

1. Podstawa opracowania 

 Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 39/17 

 oświadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania działką na cele budowlane; 

 mapa sytuacyjno-wysokościowa; 

 zlecenie Inwestora; 

 wizja lokalna w terenie. 

2. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestycji jest projekt zmiany sposobu użytkowania budynku magazynowego na budynek 

usług oświaty i wychowania (warsztaty terapii zajęciowej) wraz z rozbudową i nadbudową na działce nr 

4013/11, 4013/6, 4013/9, 4013/7 oraz części działek 4008/6, 4008/10, 4008/12 położonych w Mławie 

przy ul. Słowackiego i Waryńskiego. Objęty opracowaniem obiekt to budynek wolno stojący, 

niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny, przekryty dachem dwuspadowym o kącie nachylenia głównych 

połaci 10o.  Na układ  funkcjonalny w/w budynku składają się pracownie do zajęć i pomieszczenia 

biurowe. 

3. Istniejący stan zagospodarowania działki 

Działki nr 4013/11, 4013/6, 4013/9, 4013/7 oraz części działek 4008/6, 4008/10, 4008/12 położone są 

na terenie usług oświaty i wychowania tj. Ośrodka Szkolno- Wychowawczego. Działki są zabudowane. 

Znajduje się na nich budynek szkoły i sale gimnastyczne. Na terenie działek znajduje się zieleń wysoka 

oraz skarpa. Stan zabudowy na działkach sąsiednich nie ogranicza zabudowy przedmiotowej działki 

przez Inwestora. 

4. Projektowane zagospodarowanie działki 

- Zaprojektowano na przedmiotowej działce budowlanej zmianę sposobu użytkowania budynku 

magazynowego na warsztaty terapii zajęciowej wraz z rozbudową i nadbudową tego budynku. 

- Obsługa komunikacyjna terenu będzie się odbywała poprzez dwa istniejące zjazdy. 

- Teren działki przeznaczony pod komunikację wewnętrzną, obejmujący dojazdy, dojścia, 

wykonany jako teren utwardzony z planowanym odprowadzeniem wód opadowych na teren własnej 

działki. 
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- Pozostała niezainwestowana część działki budowlanej pozostanie jako powierzchnia biologicznie 

czynna, z zielenią niską i średniowysoką. 

- Przedmiotowy budynek zaprojektowano przy zachowaniu ustaleń wynikających z decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

5.  Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki oraz parametry zabudowy 

 powierzchnia działki       - 5605,60 m² 

 powierzchnia biologicznie czynna      - 1877,97 m² 

 powierzchnia utwardzona         - 1834,97 m2   

 powierzchnia projektowanej zabudowy     - 160,23 m² 

 powierzchnia całkowitej zabudowy      - 1892,66 m² 

 kubatura budynku        - 1939,07 m3 

 wysokość budynku -  8,60 m licząc od poziomu projektowanego terenu przy głównym wejściu, 

6.  Ochrona zabytków 

Działka, jak również jej otoczenie, nie podlegają żadnej z formy ochrony konserwatorskiej. W razie 

ujawnienia podczas robót ziemnych przedmiotu, który posiada cechy zabytku należy niezwłocznie 

zawiadomić o tym fakcie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

7. Ochrona środowiska i zdrowia ludzi 

 charakter, program użytkowy i wielkość projektowanego budynku oraz sposób jego użytkowania nie 

wpłynie negatywnie na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę oraz wody powierzchniowe  i 

podziemne; 

 dla założonego programu użytkowego, nie występuje związana z eksploatacją budynku emisja 

hałasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizującego, jak również nie powstaje pole elektromagnetyczne 

czy inne zakłócenia, 

 projektowany budynek nie stwarza żadnych zagrożeń dla środowiska; w projekcie nie stosuje się 

materiałów toksycznych lub stanowiących zagrożenie dla zdrowia ludzi i środowisk 

 należy zapewnić odbiór odpadów (odpady stałe i nieczystości ciekłe) z terenu zainwestowanej działki 

wyłącznie przez koncesjonowany zakład oczyszczania, 

 wprowadzić segregację odpadów, 

 zakazuje się stosowania wyrobów mogących mieć negatywne oddziaływanie na środowisko np. 

azbestu; materiały do wbudowania winny posiadać stosowne atesty i być dopuszczone do stosowania 

w budownictwie mieszkaniowym, 
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 zasady porządkowania gospodarki ściekowej opisane powyższej przy zachowaniu obowiązujących 

przepisów ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska /jednolity tekst Dz. U. z 2006r. Nr 129 

poz.902, z późn. zm./ i ustawy o odpadach /j.t. Dz. U. z 2007r. Nr 39 poz.251, z późn. zm./ 

 Projektowane przedsięwzięcie nie będzie stanowiło zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników w/w obiektu i jego otoczenia. 

 Przy projektowaniu przedmiotowego budynku zachowano wymagania określone w art.5 

ust.1 obowiązujących przepisów Prawa budowlanego. 

8.  Eksploatacja górnicza 

Nie dotyczy. 

9.  Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych: 

Nie dotyczy. 

10. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

- Budynek usług oświaty przeznaczony jest do zajęć terapeutycznych wspierających rozwój osób z 

niepełnosprawnością intelektualną. Funkcja obiektu nie jest uciążliwa i zamyka się w granicach działki.  

-Na działce znajdują się istniejące miejsca postojowe. Opracowanie nie obejmuje zmian w ich usytuowaniu. 

- Zachowano wymagane odległości w usytuowaniu obiektów od granic działek i innych budynków. 

WNIOSKI:  Obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji zamyka się w granicach terenu objętego 

wnioskiem. 

 

           PROJEKTANT:    
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 
 

1. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu budowlanego: 

Objęty opracowaniem obiekt budowlany to budynek usług oświaty i wychowania, dwukondygnacyjny, 

wolno stojący, niepodpiwniczony. Na układ funkcjonalny w/w budynku składają się pomieszczenia 

biurowe, pracownie przeznaczone do zajęć terapeutycznych. 

2. Zestawienie powierzchni użytkowych (dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych): 

Nie dotyczy. 

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposób jego dostosowania do 

krajobrazu i otaczającej zabudowy: 

Budynek o funkcji usług oświaty i wychowania z pomieszczeniami przeznaczonymi do terapii 

zajęciowych, oparty na planie prostokątów, przekryty dachem dwuspadowym o kącie nachylenia 

głównych połaci 10°. Budynek stanowi zwartą bryłę. W okolicy dominują budynki usługowe i 

mieszkalne w kolorach pastelowych, kryte dachami płaskimi i spadzistymi, położone w otoczeniu 

zieleni. Projektowany budynek będzie zarówno gabarytami jak i kolorystyką dostosowany do 

otaczającego krajobrazu i zabudowy. 

Zestawienie parametrów inwestycji: 

 powierzchnia zabudowy istniejącego budynku   160,23 m²    

 powierzchnia zabudowy po rozbudowie   313,92 m²   

 powierzchnia użytkowa istniejącego budynku  137,72m2 

 powierzchnia użytkowa po rozbudowie   408,10 m2 

 kubatura istniejącego budynku    916,36 m3 

 kubatura po rozbudowie i nadbudowie   1939,07 m3 

 wysokość istniejącego budynku    6,45m 

 wysokość budynku-  8,60m licząc od poziomu projektowanego terenu przy głównym wejściu, 

 rzędna ±0.00 odpowiada rzędnej wysokościowej 155,44 m n.p.m., 

 wysokość poziomu posadzki parteru 0,05m od poziomu terenu przy głównym wejściu. 

4. Układ konstrukcyjny obiektu budowlanego: 

4.1. Zastosowane schematy konstrukcyjne (statyczne): 

Proste układy konstrukcyjne, belki jedno i wieloprzęsłowe, dach w konstrukcji drewnianej, fundamenty 

monolityczne wylewane na mokro. 
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4.2. Założenia przyjęte do obliczeń konstrukcji: 

Głębokość przemarzania 100 cm p.p.t. 

Poziom wody gruntowej poniżej poziomu posadowienia budynku 

Strefa obciążenia śniegiem III wg PN-80/B-02010 

Strefa obciążenia wiatrem I wg PN-77/B-02011+AZ1 z 2009 r. 

4.3. Rozwiązania konstrukcyjno - materiałowe podstawowych elementów konstrukcji obiektu 

oraz wewnętrznych i zewnętrznych przegród budowlanych: 

Fundamenty:  

- Ławy fundamentowe pod ścianami zaprojektowano z betonu C25/30 zbrojone stalą A-I St3S 

fi6mm oraz A-III 34GS #12mm (żebrowana) wg rys. konstrukcyjnego (rzut fundamentów). Ławy posado-

wione na gruncie nośnym 1,4m p.p.t. na warstwie z chudego betonu, zaleca się dokonanie odbioru wy-

kopu oraz zbrojenia ław przed robotami betonowymi przez kierownika budowy oraz inspektora. W przy-

padku natrafienie na grunt nienośny lub nasypowy – usunąć i wypełnić warstwą chudego betonu. Roboty 

wykonywać pod nadzorem osoby z uprawnieniami budowlanymi. Zbrojenie ław odginać na ławy prosto-

padłe na długości min. 50cm – niedopuszczalne jest łączenie na styk. 

 -Stopy fundamentowe pod słupami żelbetowymi zaprojektowano z betonu C25/30 zbrojone stalą A-III 

34GS fi12mm wg rys. konstrukcyjnych słupów i fundamentów. Stopy o przekroju prostokątnym 

posadowione na głębokości 1,4m p.p.t. na warstwie z chudego betonu, stopy fundamentowe należy 

wykonać razem z ławami fundamentowymi, wykonując stopy fundamentowe należy wypuścić startery w 

celu zapewnienia współpracy między słupem żelbetowym, a stopą fundamentowa. Stopy fundamentowe 

posadowione na gruncie nośnym, zaleca się dokonanie odbioru zbrojenia stóp fundamentowych przed 

robotami betonowymi przez kierownika budowy oraz inspektora. W przypadku natrafienie na grunt 

nienośny lub nasypowy – usunąć i wypełnić warstwą chudego betonu. Roboty wykonywać pod nadzorem 

osoby z uprawnieniami budowlanymi.   

 -Płyta fundamentowe pod windą wykonać z betonu C20/25 zbrojone stalą A-III 34GS fi12mm wg rys. 

konstrukcyjnego. Płytę posadowiono na głębokości 1,65m p.p.t. na warstwie z chudego betonu, płytę 

należy wykonać razem z ławami fundamentowymi, wykonując płytę fundamentową należy wypuścić 

startery w celu zapewnienia współpracy między ścianą windy, a płytą fundamentową. Płytę 

fundamentową posadowioną na gruncie nośnym, zaleca się dokonanie odbioru zbrojenia przed robotami 

betonowymi przez kierownika budowy oraz inspektora. W przypadku natrafienie na grunt nienośny lub 

nasypowy – usunąć i wypełnić warstwą chudego betonu. Roboty wykonywać pod nadzorem osoby z 

uprawnieniami budowlanymi.   
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Ściany fundamentowe:  

Ściany fundamentowe z bloczków betonowych klasy B15 (szerokości ścian fundamentowych 24cm) na 

zaprawie cementowej klasy 5 MPa. 

 

Ściany zewnętrzne: 

Ściany zewnętrzne oraz wewnętrzne z bloczków betonu komórkowego odm. 600 – 6,0Mpa o gr. 24,0cm 

na zaprawie cem.-wap. klasy 5MPa 

 

Słupy i rdzenie żelbetowe: 

Słupy oraz rdzenie żelbetowe zaprojektowano z betonu C25/30 zbrojone stalą A-I St3S  oraz A-III 34GS o 

przekrojach prostokątnych i kwadratowych wg rys. konstrukcyjnych. Słupy należy połączyć z stopami 

fundamentowymi za pomocą zbrojenia zszywającego (startery) wypuszczonego z stóp fundamentowych. 

Zaleca się dokonanie odbioru zbrojenia przed robotami betonowymi przez kierownika budowy. 

 

Wieńce: 

Zaprojektowano obwodowy winiec żelbetowy na ścianach z betonu C25/30 zbrojony stalą A-I St3S fi6mm 

co 25cm oraz A-III 34GS #12mm. Zbrojenie wieńców odginać na wieńce prostopadłe na długości min. 

50cm – niedopuszczalne jest łączenie wieńców na styk. Zbrojenie i przekrój wieńców zostało pokazane 

na rys. konstrukcyjnych. 

 

Nadproża i podciągi: 

Nadproża na ścianach zaprojektowano jako prefabrykowane typu L-19  oraz monolityczne wg rys. 

konstrukcyjnych. Podciągi żelbetowe zaprojektowano z betonu C25/30 zbrojone stalą A-I St3S oraz A-III 

34GS, przekroje i zbrojenie pokazane zostało na rys. konstrukcyjnych. Zaleca się dokonanie odbioru 

zbrojenia przed robotami betonowymi przez kierownika budowy oraz inspektora. 

 

Dach: 

Drewniany według rysunków konstrukcyjnych z drewna sosnowego klasy C 30. Murłaty na papie 

asfaltowej kotwione w wieńcu co 1,5m śrubami M16. Dodatkowo możliwość zastosowania złącz stalowych 

typu BMF., przy połączeniach elementów więźby dachowej. Wszystkie elementy drewniane na elementach 

żelbetowych owinąć papą izolacyjną. Konstrukcję więźby dachowej zabezpieczyć środkami 

grzybobójczymi i ogniochronnymi środkami. Wyłazy na dach drewniany obity blachą stalową powlekaną w 

kolorze pokrycia o gr. 0,55mm 
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Strop: 

Strop nad przyziemiem zaprojektowano, jako monolityczny o gr. 15cm z betonu C25/30 zbrojony stalą A-

III 34GS wg rys. konstrukcyjnych. Zaleca się dokonanie odbioru zbrojenia przed robotami betonowymi 

przez kierownika budowy oraz inspektora. 

 

Przewody kominy: 

Kominy zaprojektowano jako  elementy prefabrykowane firmy Schiedel. W alternatywie kominy 

murowane z cegły ceramicznej pełnej klasy 15 na zaprawie cementowo-wapiennej klasy 1,5. Ponad 

dachem z cegły klinkierowej pełnej. 

 

4.4. Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego, warunki i sposób jego posadowienia: 

Projektowany budynek zaliczony jest do pierwszej kategorii geotechnicznej, posadowiony w prostych 

warunkach gruntowych występujących w przypadku warstw gruntów zróżnicowanych genetycznie i 

litologicznie, równoległych do powierzchni terenu, nie obejmujących gruntów słabonośnych, przy 

zwierciadle wód gruntowych poniżej projektowanego poziomu posadowienia oraz braku występowania 

niekorzystnych zjawisk geologicznych. 

4.5. Rozwiązania materiałowe wykończenia budynku: 

Izolacje przeciwwodne: 

-pionowa ścian fundamentowych (Abizol R+2P) 

-pozioma ścian fundamentowych (2x papa na lepiku) 

-izolacja konstrukcji dachowej: folia dachowa wstępnego krycia (wiatroizolacja) 

Izolacje termiczne: 

-posadzka: styropian FS20 gr.15cm  

-ściany fundamentowe: styropian ekstrudowany 16cm 

-ściany: styropian 16cm, płyty lamelowe z wełny skalnej gr. 12 i 16cm, częściowo boniowanie +2cm 

styropianu, 

Tynki: wewnętrzne- gipsowe, zewnętrzne- silikonowe według technologii producenta 

Posadzki: posadzka betonowa, gres 60x60cm, 

Pokrycie dachu: blachodachówka w kolorze grafitowym, 

Stolarka okienna i drzwiowa: PCV w kolorze jasnoszarym; 

 4.6.  Warunki oraz sposób posadowienia budynku: 

Posadowienie budynku: w sposób bezpośredni za pomocą ław fundamentowych. Minimalna głębokość 

posadowienia fundamentów dla strefy klimatycznej (kategoria - II), na której przewidziano lokalizację 
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projektowanego budynku wynosi 1,0m poniżej projektowanego poziomu terenu (poziomu terenu 

ustalonego po wybudowaniu budynku i zakończeniu całkowitego zagospodarowania działki). 

Posadowienie na gruntach naturalnych tj. piaski grube, średnie i drobne oraz żwiry i otoczaki. Zgodnie 

z załączoną opinią geotechniczną.  

Ewentualną miejscową wymianę gruntu należy wykonać stosując spółę piaskowo-żwirową 

zagęszczoną do stopnia IS=0,95. Zasyp ścian fundamentowych do głębokości 1,3m poniżej terenu 

wykonać spółą piaskowo-żwirową zagęszczoną do stopnia IS=0,95. Poniżej głębokości 1,3m stosować 

dowolny grunt do zasypu fundamentów poza gruntem organicznym. 

5. Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z obiektu przez osoby 

niepełnosprawne, w szczególności poruszające się na wózkach inwalidzkich (budynki 

użyteczności publicznej i mieszkalne wielorodzinne): 

Poziom posadzki dostępny jest z poziomu terenu poprzez pochylnię dla osób niepełnosprawnych. W 

budynku zaprojektowano pomieszczenia dostępne dla osób niepełnosprawnych ruchowo na parterze 

budynku oraz dostosowano toalety dla osób niepełnosprawnych. Nie projektuje się progów.  

6. Podstawowe dane technologiczne obiektu budowlanego. 

Według załączonego opracowania. 

7. Rozwiązanie zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniające 

użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem 

Według projektów branżowych. 

8. Rozwiązania i sposób funkcjonowania zasadniczych urządzeń instalacji technicznych, w tym 

przemysłowych i ich zespołów tworzących całość techniczno- użytkową, decydującą o 

podstawowym przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym charakterystykę i odnośne 

parametry instalacji i urządzeń technologicznych, mających wpływ na architekturę, konstrukcję, 

instalacje i urządzenia techniczne związane z tym obiektem; 

Nie dotyczy. 

9. Charakterystyka energetyczna obiektu 

Bilans mocy urządzeń elektrycznych, stanowiących stałe wyposażenie budowlano – instalacyjne, z 

wydzieleniem urządzeń do celów technologicznych  

Według projektu branżowego. 
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Właściwości cieplne przegród zewnętrznych, w tym ścian pełnych oraz drzwi, wrót, przegród 

przeźroczystych i innych. 

 

1. POSADZKI: 

 typ materiały Współczynnik Uk 

Podłoga na 

gruncie 

Posadzka z płytek ceramicznych, paneli lub PCV + 

styropian FS20 15cm 

0,18 

 

2. ŚCIANY: 

 

 typ  materiały  Współczynnik Uk 

Ściana zewnętrzna Beton komórkowy gr. 24cm +  styropian 16cm/ płyty 

lamelowe gr.12cm z wełny skalnej λ = 0,041 W/mK 

0,23 

 

3. DACHY: 

 

 typ materiały  Współczynnik Uk 

Dach stromy dach o konstrukcji drewnianej ocieplony wełną 

mineralną grubości 25 cm 

0,17 

 

4. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA: 

 

 typ materiały  Współczynnik Uk 

Stolarka okienna PCV 1,1 

 

Parametry sprawności energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub 

chłodniczych oraz innych urządzeń mających wpływ na gospodarkę energetyczną obiektu budowlanego; 

W zaprojektowanym budynku wykorzystano urządzenia o najwyższej klasie energooszczędności. 

 

Dane wykazujące, że przyjęte w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwiązania budowlane i 

instalacyjne spełniają wymagania dotyczące oszczędności energii zawarte w przepisach techniczno-

budowlanych; 

 

  - Ściany zewnętrzne:  Uk=0,23 < Uk(max)=0,25 

  - Dachy:   Uk=0,17 < Uk(max)=0,18 

  - Stolarka okienna i drzwiowa: Uk=1,10 < Uk(max)=1,1 

  - Posadzki na gruncie:  Uk=0,26 < Uk(max)=0,3 

  

Warunki spełnione. 
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10. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na 

środowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków 

Zgodnie z rysunkami branżowymi. 

Jakość wody musi spełniać wymogi sanitarne (woda do spożycia przez ludzi) 

Emisji zanieczyszczeń gazowych 

Nie dotyczy 

Rodzaj oraz ilość wytwarzanych odpadów 

Wytwarzane odpady do głównie: opakowania, pojemniki (ok.70kg miesięcznie) 

Właściwości akustyczne oraz emisja drgań i promieniowania 

Nie dotyczy 

Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 

powierzchniowe oraz podziemne 

Budynek z uwagi na małą wysokość nie powoduje większego zacienienia otoczenia, a płytkie 

fundamenty przy braku podpiwniczenia w niewielkim stopniu naruszają układy korzeniowe drzew. 

Obiekt nie wprowadza szczególnych zakłóceń ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, 

gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Charakter użytkowy budynku pozwala na zachowanie 

biologicznie czynnego terenu poza powierzchnią zabudowy i utwardzonych dojść i dojazdów o 

nawierzchni gruntowej stabilizowanej. 

11. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania pod względem technicznym, ekonomicznym 

i środowiskowym odnawialnych źródeł energii (dla budynków powyżej 1000m2 powierzchni 

użytkowej) 

Z uwagi na czasowe użytkowanie budynku uznaje się za nie zasadne zastosowanie takich rozwiązań. 

12. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

12.1.  Powierzchnia i liczba kondygnacji 

Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony o łącznej powierzchni użytkowej 408,10 m2. Wysokość 

pomieszczeń min. 3,0m. Maksymalna wysokość budynku od poziomu terenu przy wejściu do 

ogniomurka 8,60 m. Jest to budynek niski. 

 

12.2. Odległość od sąsiednich obiektów 
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Budynek zlokalizowany jest w odległości 6,81 m od najbliższego budynku od strony wschodniej. Ściana 

projektowanego budynku posiada klasę odporności ogniowej REI 120. Ściana posiada z tej strony 

otwory okienne o klasie REI 60. Budynek zlokalizowany jest na granicy działki, ściana ta posiada klasę 

odporności ogniowej REI 120.  

 

12.3. Parametry pożarowe substancji palnych 

Nie występują substancje łatwo palne, utleniające i wybuchowe, występuje natomiast typowe materiały 

palne takie jak biurka, regały oraz inne wyposażenie i wystrój wnętrz. 

 

12.4 Gęstość obciążenia ogniowego 

Gęstości obciążenia ogniowego dla budynków ZL nie oblicza się. W pomieszczeniach technicznych i 

gospodarczych gęstość obciążenia ogniowego nie przekracza Q < 500 MJ/m2. 

 

12.5. Kategoria zagrożenia ludzi 

Budynek zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZL II.   

 

12.6. Ocena zagrożenia wybuchem 

W budynku nie występują pomieszczenia ani strefy zagrożone wybuchem. 

 

12.7. Podział obiektu na strefy pożarowe 

Budynek posiada jedną strefę zaliczaną do kategorii ZL II.   

 

12.8. Klasa odporności pożarowej 

Wymagana klasa odporności pożarowej budynku „C”. W projekcie zastosowano wyłącznie materiały 

niepalne i niezapalne zapewniając elementom budowlanym parametr nierozprzestrzeniania ognia. 

Należy zapewnić klasy odporności ogniowej elementów budynku: 

 główna konstrukcja nośna – R60 

 konstrukcja dachu – R15 

 strop – REI 60 

 ściany zewnętrzne – EI30 

 ściana wewnętrzna – EI 15 
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 przekrycie dachu – RE 15 

 Część dachu zgodnie z rysunkami architektonicznymi posiada zabezpieczenie konstrukcji dachu 

R 30 i przekrycie dachu RE 30. 

 Drewnianą konstrukcję dachu i inne elementy drewniane należy zabezpieczyć do stopnia 

nierozprzestrzeniania ognia środkami ognioochronnymi do drewna np. FOBOS M-2 lub DREWNOSOL-

3. Do wykończenia wnętrz nie zastosowano materiałów łatwo zapalnych których produkty rozkładu 

termicznego są toksyczne lub intensywnie dymiące. Okładziny sufitów oraz sufity podwieszone 

zaprojektowano z materiałów niezapalnych, niekapiących i nieodpadających pod wpływem ognia. 

 

12.9.  Ewakuacja i oświetlenie awaryjne 

Ze wszystkich pomieszczeń gdzie będą przebywali ludzie zapewniono bezpieczne wyjście ewakuacyjne 

na zewnątrz budynku. Długości dróg ewakuacyjnych nie przekraczają normatywnych odległości, to jest 

długość przejścia ewakuacyjnego nie przekracza 40 m, a długość dojścia ewakuacyjnego w strefie 

pożarowej nie przekracza 10 m przy jednym dojściu i 40m przy dwóch dojściach. Przewidziano dwa 

wyjścia ewakuacyjne- drzwi uchylne, dwuskrzydłowe otwierane na zewnątrz budynku. Oznakowanie na 

potrzeby ewakuacji dróg i pomieszczeń zaprojektowano zgodnie z PN-92/N-01256/02. Zaprojektowano 

oświetlenie ewakuacyjne i awaryjne – szczegóły w projekcie branżowym branży elektrycznej. 

 

12.10. Zabezpieczenie p.poż. instalacji użytkowych. 

Instalacje użytkowe są zabezpieczone i połączone z projektowaną instalacją odgromową na budynku 

zabezpieczającą przed wyładowaniami atmosferycznymi. Przy wejściu głównym zaprojektowano ppoż. 

wyłączniki prądu. Instalacje użytkowe muszą spełniać wymogi w odniesieniu do urządzeń i instalacji wg 

standardu jak dla obiektów zaliczonych do kategorii zagrożenia ludzi. 

 

12.11. Urządzenia przeciwpożarowe w budynku 

Budynek został wyposażony w 2 hydranty p.poż  DN25 z wężem półsztywnym zgodnie z 

obowiązującymi normami, które swoim zasięgiem obejmują cały obiekt. Wydajność hydrantu  

wewnętrznych musi wynosić minimum 1 dm3/s. 

Instalacja hydrantów wewnętrznych posiada zabezpieczenie przed odwodnieniem na wypadek awarii 

instalacji socjalno - bytowej poprzez zawór antyskażeniowy i zwrotny. 

Przewody sterujące i zasilające wykonane kablami o odporności ogniowej PH 90. 

12.12. Zaopatrzenie w gaśnice 
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Budynek należy wyposażyć w gaśnice w ilości wynikającej z założenia, że jedna jednostka masy 

środka gaśniczego – 2kg, zawartego w gaśnicach powinna przypadać na każde 100m2 powierzchni 

strefy pożarowej w budynku. Oznakowanie rozmieszczenia sprzętu pożarniczego zaprojektowano 

zgodnie z PN-92/N-01256/01. 

 

12.13 Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru 

Zapewniono wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru z projektowanego hydrantu o wydajności 

10dm3/s, w odległości ok. 55m do projektowanego budynku. 

 

12.14  Wentylacja pożarowa klapy dymowe 

Do oddymiania klatki schodowej zastosowano klapę dymową: 

23,37m2 powierzchnia klatki schodowej · 5%= 1,17m2 

Przyjęto klapę dymową z owiewkami o wymiarach 1,2m x 1,50m. Powierzchnia czynna 1,25m2. 

 

Napowietrzanie klatki schodowej: 

1,25m2 · 130%= 1,63m2 

Jako otwór napowietrzający przyjęto drzwi wejściowe o wymiarach 1,5mx 2,00m (3,0m2). 

 

12.15  Droga przeciwpożarowa 

Zakwalifikowano jako drogę pożarową dojazd od strony ul. Zuzanny Morawskiej. Zaprojektowano plac 

manewrowy o wymiarach 20x20,0m. Zgodnie z §12 ust. 7 rozporządzenia Ministra Spraw 

Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w 

wodę oraz dróg pożarowych zaprojektowano dojścia o szerokości 1,5m do wyjść z budynku.  
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 Zmiana sposobu użytkowania budynku magazynowego na Warsztaty Terapii 
Zajęciowej wraz z rozbudową i nadbudową 

STRONA 

 

 

OPIS TECHNOLOGICZNY 

do projektu budowlanego zmiany sposobu użytkowania budynku magazynowego na  

Warsztaty Terapii Zajęciowej wraz z rozbudową i nadbudową 

1. Podstawa merytoryczna 

1.1. Program użytkowy budynku i uzgodnienia z inwestorem 

1.2. Obowiązujące przepisy w zakresie warunków sanitarnych i bhp, a w szczególności: 

- rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75/2002r., poz. 690 z późn. zm.) 

- Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych 

przepisów bezpieczeństwa higieny pracy DZ.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z późn. zm.. 

 

2. Opis ogólny 

Działalność Warsztatów Terapii Zajęciowej opiera się na wspieraniu osób niepełnosprawnych w 

przywracaniu umiejętności niezbędnych do podjęcia zatrudnienia i funkcjonowania w 

społeczeństwie. Projektowany budynek do realizacji ww. celów wyposażony został w następujące 

pomieszczenia: 

- pracownię gospodarstwa domowego, 

- pracownię krawiectwa, 

- pracownię ceramiki, 

- pracownię introligatorską, 

- pracownię komputerową, 

- pracownię stolarską 

- gabinet pedagoga. 

Poza pracowniami przeznaczonymi do realizacji zadań Warsztatów Terapii Zajęciowej, w budynku 

przewidziano również pomieszczenia biurowe. 

Projektowany budynek posiada dwa wejścia główne. Obiekt jest dwu-kondygnacyjny. Każda z 

kondygnacji jest oddzielną strefą pożarową. Wydzielono przeciwpożarowo klatkę schodową i 

zapewniono bezpieczne wyjście z pomieszczeń na piętrze na zewnątrz budynku. 

 

Budynek będzie wyposażony w następujące media: 

- woda zimna z sieci wodociągowej, woda ciepła z kotła gazowego ; 

- odprowadzenie ścieków do komunalnej sieci kanalizacyjnej; 
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-centralne ogrzewanie z kotła gazowego z zamkniętą komorą spalania; 

- energia elektryczna. 

 

W budynku będzie przebywało maksymalnie 30 osób. Dla użytkowników przewidziano szatnię i 

toalety w tym również dla osób niepełnosprawnych.  Wszystkie pomieszczenia mają wysokość min. 

3,00m. Pracownie przeznaczone do zajęć oraz pomieszczenia stałej pracy będą oświetlone 

światłem naturalnym spełniającym warunek min.1/8 w stosunku do powierzchni posadzki. 

 

Wejście główne zaprojektowano od strony południowej.  

 Działalność warsztatów nie przewiduje żywienia. 

 Miejsce przechowywania sprzętu i środków do utrzymania czystości znajduje się w pomieszczeniu 

gospodarczym 1.15., które wyposażone zostanie w szafę i brodzik na wysokości 50cm.  

 

3. Wymogi branżowe 

3.1. Powierzchnie ścian 

- gres do wys. 2,10 m w pomieszczeniach sanitariatów z przedsionkami. Przy umywalkach i zlewach 

w innych pomieszczeniach – fartuchy z gresu do wys. 1,6 m w kolorze jasnym. Pozostałe ściany i 

sufity malowane farbą akrylową również w kolorze jasnym. 

3.2. Posadzki 

- wykończenie posadzki- gres, 

- we wszystkich pomieszczeniach obiektu należy wykonać cokoły wewnętrzne do wysokości 10cm 

ponad poziom posadzki. 

3.3. Wentylacja 

- wszystkie pomieszczenia będą wentylowane grawitacyjnie zgodnie z rysunkami 

architektonicznymi, 

- drzwi do sanitariatów z otworami lub kratkami nawiewnymi w dolnej części skrzydła, 

- w pomieszczeniach toalet wentylacja wspomagana mechanicznie przy pomocy wentylatorków 

łazienkowych zblokowanych ze światłem. 

 

3.4. Wymogi sanitarne 

- Bieżąca ciepła i zimna woda doprowadzona do wszystkich umywalek, zlewów i brodzików. 



 Zmiana sposobu użytkowania budynku magazynowego na Warsztaty Terapii 
Zajęciowej wraz z rozbudową i nadbudową 

STRONA 

 

 

- Wszystkie przybory sanitarne takie jak umywalki, zlewozmywaki, brodziki i inne – połączone z 

kanalizacją poprzez zamknięcie wodne (syfony). 

3.5. Ogrzewanie 

Źródłem ciepła dla budynku będzie kocioł gazowy z zamknięta komorą spalania, zasilający instalacje 

C.O. 

 

PROJEKTANT: 
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ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA BUDYNKU MAGAZYNOWEGO NA WARSZTATY TERAPII 
ZAJĘCIOWEJ WRAZ Z ROZBUDOWĄ  NADBUDOWĄ 

 

OPIS TECHNICZNY 
 

DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ 
BUDYNKU MAGAZYNOWEGO  

 
1. Przedmiot opracowania. 

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku magazynowego przy Ośrodku Szkolno- 

Wychowawczym w Mławie na potrzeby zmiany sposobu użytkowania budynku na Warsztaty Tera-

pii Zajęciowej wraz z rozbudową i nadbudową. 

2. Lokalizacja. 

Budynek położony jest przy ul. Słowackiego 16 w Mławie na dz. nr ew. 4013/9, 4013/7 obręb 10. 

Budynek znajduje się między budynkiem Ośrodka Szkolno-Wychowawczego, a budynkiem sali 

gimnastycznej Zespołu Szkół nr 1 przy ul. Zuzanny Morawskiej w Mławie. Budynek znajduje się na 

granicy działki 4005 i 4008/6. Dz. nr ew. 4005 nie jest własnością Powiatu Mławskiego. 

3.  Stan istniejący. 

Obiekt jest budynkiem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, z poddaszem nieużytkowanym, 

został zbudowany metodą tradycyjną. Posiada dach jednospadowy kryty blachą. Na poddasze 

prowadzą stalowe schody zewnętrzne. Obecnie budynek nie jest użytkowany. Do budynku 

doprowadzone jest przyłącze kanalizacyjne, przyłącze wodociągowe oraz kablowe przyłącze 

energetyczne. Budynek posiada instalację wodociągową, kanalizacji sanitarnej i elektryczną. 

Obiekt posiada częściową instalację centralnego ogrzewania. Brak jest kotła i grzejników. Budynek 

posiada dwa kominy z przewodami dymowymi do których podłączone były piece na parterze 

budynku. 

  



 

ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA BUDYNKU MAGAZYNOWEGO NA WARSZTATY TERAPII 
ZAJĘCIOWEJ WRAZ Z ROZBUDOWĄ  NADBUDOWĄ 

 

4. Parametry istniejącego budynku. 

 - powierzchnia zabudowy-    160,23 m2 

- powierzchnia użytkowa-    137,72 m2 

- wysokość-      6,45 m 

 - kubatura obiektu-     916,36 m3 

5. Ocena techniczna 

Posadowienie budynku 

Budynek posadowiony jest na nasypach z gruntów na bazie otoczaków, żwiru, piasków grubych i 

średnich z domieszkami gliny. Poniżej występujący grunt rodzimy jest na bazie piasków grubych, 

średnich i drobnych oraz żwirów i otoczaków.  W poziomie fundamentów nie występuje woda 

gruntowa. Fundamenty istniejącego budynku są w średnim stanie technicznym.  

Ściany zewnętrzne parteru 

Ściany murowane gr. 25 cm z cegły dziurawki na zaprawie wapiennej otynkowane obustronnie.  

Oględziny murów nośnych wykazały lekkie zarysowania i pęknięcia, stwierdzono częściowe ubytki. 

Stan techniczny ścian określa się jako średni. 

 

 

Ściany wewnętrzne parteru 

Ściany murowane gr. 16 i 12 cm z cegły dziurawki na zaprawie wapiennej otynkowane obustronnie.  

Stan techniczny ścian określa się jako średni. 
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Ściany zewnętrzne poddasza 

Ściany murowane gr. 25 cm z cegły dziurawki i bloczka betonowego na zaprawie wapiennej 

otynkowane jednostronnie. Ściany posiadają pęknięcia, liczne ubytki i odchylenia od pionu. Stan 

techniczny ścian określa się jako zły. 

 

 

Konstrukcja stropu nad parterem 

 Strop prefabrykowany w złym stanie technicznym. 

Konstrukcja dachu i kominy 

Dach jednospadowy w konstrukcji drewnianej pokryty blachą. Konstrukcja dachu oparta na 

drewnianej płatwi i słupkach. Brak izolacji termicznej i przeciwwilgociowej spowodował 

przeciekanie wody i częściowo zniszczenie konstrukcji. Stan techniczny oceniono jako zły.  
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6. Wnioski i zalecenia 

Strop budynku, ściany poddasza i dach są w złym stanie technicznym. W związku z tym zaleca się 

ich rozbiórkę. Ściany parteru należy wzmocnić np. poprzez rdzenie żelbetowe, następnie wykonać 

nowy strop i nadbudowę budynku. Konstrukcję nadbudowanej części budynku należy projektować 

w sposób nie obciążający istniejących ścian parteru i fundamentów. Zaleca się aby obciążenia 

nadbudowanej części przenosiły nowoprojektowane elementy konstrukcyjne. Zachowanie 

powyższych zaleceń pozwala na rozbudowę, nadbudowę i zmianę sposobu użytkowania budynku. 
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