Zalacznik nr 2
do Zarzadzenia Starosty Miawskiego
nr 36/2021 z dnia 13 wrze$nia 2021 r.

REGULAMIN

przetargu pisemnego ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos$¢ Skarbu
Panstwa, polozonej w obre¢bie 0010 Miasto Mlawa, gminy Mlawa, oznaczonej jako dzialka
gruntu nr 1472/2 o powierzchni 0,0781 ha

Postanowienia ogolne

§1.

1. Regulamin przetargu pisemnego ograniczonego na sprzedaz nieruchomos$ci, stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w obrgbie 0010 Miasto Mlawa, gminy Miawa, oznaczonej
jako dziatka gruntu nr 1472/2 o powierzchni 0,0781 ha, objetej ksigga wieczysta o numerze
PL1M/00064196/8, prowadzong przez Sad Rejonowy w Mlawie IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
zwany dalej ,,Regulaminem” okresla zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego 0graniczonego
na sprzedaz tej nieruchomosci.

2. Wybor formy przetargu ograniczonego uzasadniony jest tym, ze dziatka gruntu nr 1472/2 z
uwagi na ksztalt, potozenie i brak dostepu do drogi publicznej nie moze by¢ zagospodarowana jako
odrgbna nieruchomo$¢, natomiast moze poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przyleghych.
3. W przetargu moga uczestniczy¢ wytacznie wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
przyleglych.

4. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

5. Przetarg pisemny sklada si¢ z czeSci jawnej i1 czg$ci niejawnej oraz w przypadku ofert
rownorzednych dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego dla oferentow, ktorzy zlozyli te
oferty.

6. Przetarg moze si¢ odby¢ chocby wptyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone w
ogloszeniu o przetargu.

7. Ogloszenie o przetargu zostanie zamieszczone na stronie internetowej Powiatu Miawskiego, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w
Mtawie przy ulicy Reymonta 6, Stary Rynek 10 i Urzgdu Miasta Mtawa. Wyciag z ogloszenia o
przetargu zostanie zamieszczony w prasie o zasiggu powiatowym, co najmniej miesigc przed
wyznaczonym terminem przetargu oraz w prasie lokalnej.

I. Przedmiot przetargu i jego cena

§2.

1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ potozona w obrebie 0010 Miasto Mtawa, gminy
Mtawa, oznaczonej jako dziatka gruntu nr 1472/2 o powierzchni 0,0781 ha.
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2. Dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mtawa, uchwalonego przez Rad¢ Miasta Miawa w dniu 1 grudnia 2015 roku, uchwalg nr
XI1/147/2015 — przedmiotowa dzialka polozona na terenie przeznaczonym pod zabudowg
ustugowo-mieszkaniowg (obreb urbanistyczny oznaczony symbolem U/M).

3. Cena wywotawcza sprzedazy réwna wartosci nieruchomos$ci okreslonej zgodnie z operatem
szacunkowym sporzagdzonym przez rzeczoznawce majatkowego Jozefa Rochona w dniu 5 grudnia
2019 roku, zaktualizowanym w dniu 15 stycznia 2015 roku, okreslajgcym warto$¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci na kwote 72.555,00 ztotych. Do ceny sprzedazy moze zosta¢ doliczony
podatek od towarow i ustug VAT w stawce obowigzujace;j.

4. Wadium zostato ustalone w pienigdzu w wysokos$ci 5.000,00 zt. (pie¢ tysiecy ztotych).

Il. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
§3.
1. W przetargu moga wzia¢ udziat osoby fizyczne i prawne.
2. Osoby, o ktorych mowa w ust.1, moga wzig¢ udziat:

1) w odniesieniu do os6b fizycznych — osobiscie lub przez pelnomocnika upowaznionego na
podstawie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

2) w odniesieniu do spoétek osobowych i handlowych oraz innych os6b prawnych — przez osobg lub
osoby uprawnione do ich reprezentowania na podstawie aktualnego odpisu KRS lub innego rejestru
lub przez pelnomocnika upowaznionego na podstawie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

3) w odniesieniu do cudzoziemcéw w sposob wskazany w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 roku, poz.1380).

3. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz sposobie opisanym w
ogloszeniu o przetargu. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu (Oferenta), ktory wygrat
przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu przetargu, zamknigciu przetargu, uniewaznieniu
przetargu albo zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia
przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

5. Komisja przetargowa stwierdza, nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wptaty
wadium.

I11.Oferta i dodatkowe warunki przetargu

§4.
1. Kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte.
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2. Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwg lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu okre$lonymi w regulaminie
przetargu oraz przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

4) oferowang ceng 1 sposob jej zaptaty, cena powinna by¢ wyzsza od wywotawczej,
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.

6) kopi¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce podstawe do zwolnienia z tego
obowiazku.

3. Oferte sklada si¢ w formie pisemnej wraz z wymaganymi dokumentami w sekretariacie
Starostwa Powiatowego w Mtlawie przy ulicy Reymonta 6, | pigtro, w terminie okreslonym w
ogloszeniu o przetargu. O zachowaniu terminu decyduje data wptywu do sekretariatu.

4. Oferta oraz zalaczone dokumenty winny by¢ napisane w jezyku polskim (thumaczenie z jezyka
obcego powinno by¢ dokonane przez thumacza przysigglego).

5. Koperta zawierajaca ofert¢ przetargowa powinna by¢ zamknigta w dwoch kopertach: zewnetrznej
1 wewnetrznej posiadajacych nastgpujace oznakowania:

1) koperta zewnetrzna:

a) adres 1 nazw¢ organizatora przetargu,

b) napis ,,Oferta przetargowa — przetarg pisemny ograniczony sprzedaz nieruchomos$ci Mtawa”,
2) koperta wewnetrzna:

a) adres, nr telefonu, adres e-mail Oferenta, ktore umozliwig dalszg korespondencje z nim lub
ewentualny zwrot nieotwartej koperty,

b) adres 1 nazwe¢ organizatora przetargu.

6. Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczgcym opracowania i zlozenia oferty ponosi jedynie
oferent.

7. Komisja przetargowa sprawdza czy oferenci speiniajg warunki przetargowe i1 kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie wtasciwego
urzgdu nie podzniej niz w dniu 25 pazdziernika 2021 roku. List¢ osob zakwalifikowanych
zamieszcza si¢ takze w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Mtlawie.

8. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

IVV.Komisja przetargowa

§5.
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1. Czynno$¢ zwigzane z organizacjg oraz przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa powotana przez Starost¢ Miawskiego.

2. Komisja dziata na podstawie Regulaminu oraz przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz.1490).

3. Zasady postepowania cztonkow komis;ji:

1) komisja ma obowigzek traktowaé wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwigzku z
postepowaniem jako poufne;

2) komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie dobro
Powiatu Miawskiego;

3) w przetargu niec mogg bra¢ udzialu osoby wchodzace w sktad komisji, cztonkowie komisji
sktadajg stosowne o§wiadczenia, ze w przetargu nie uczestnicza osoby im bliskie oraz, ze nie
pozostaja z Oferentami w takich stosunkach prawnych lub faktycznych, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci;

4) w przypadku stwierdzenia, ze zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 3 czlonek
komisji jest zobowiazany ztozy¢ rezygnacj¢ z udzialu w postepowaniu przetargowym.

V. Czes¢ jawna przetargu

§6.

1. W czgs$ci jawnej przetargu Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac
oferentom informacje zawierajace:

1) oznaczenie nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci oraz sposob jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) cene wywotawczg;

7) obcigzenia nieruchomosci;

8) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

9) skutki uchylania si¢ od zawarcia umowy sprzedazy;

10) zastrzezenia, ze Staro$cie Mtawskiemu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez dokonania
wyboru ktoérejkolwiek z ofert bez podania przyczyn;

11) zastrzezenia, ze Starosta Mtawski moze uniewazni¢ przetarg;
12) informacje o uiszczeniu kosztow aktu notarialnego i1 oplaty sadowe;.
2. Komisja dokonuje nastepujacych czynnosci:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;
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2) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ofert, a takze tozsamo$¢ osob, ktore
ztozyly oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$§wiadczenia zgloszone przez oferentow;
4) weryfikuje oferty 1 oglasza, ktére z nich zostaly zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu;

5) informuje Oferentow, ze cze$¢ niejawna przetargu odbedzie si¢ po zakonczeniu czesci jawnej
przetargu;

6) zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie zamkni¢cia przetargu.

3. Komisja kwalifikuje do czgsci niejawnej przetargu wylacznie oferty ztozone w formie i tresci
okreslonej w Regulaminie. Za ofert¢ zgodna z warunkami przetargu uwaza si¢ taka, ktora
odpowiada wszystkim ustaleniom i warunkom stawianym w dokumentach przetargowych i nie
bedzie zawieraé istotnych odchylen lub budzi¢ zastrzezen.

4. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do czg$ci niejawnej przetargu, jezeli oferta:
1) nie odpowiada warunkom przetargu;

2) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;

3) oferowana cena jest rowna lub nizsza od ceny wywotawczej;

4) nie zawiera danych, ktore powinna zwiera¢ oferta lub dane te s3 niekompletne;

5) do oferty nie dotaczono kopii dowodu wniesienia wadium lub dowodu stanowigcego podstawe
do zwolnienia z tego obowiagzku;

6) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

V1.Cze¢$¢ niejawna przetargu

§7.

1. W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

2. W przypadku ofert rownorzednych komisja organizuje dodatkowo przetarg ustny ograniczony
dla oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia Im
zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych ofert.

VII. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony

§8.

1. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony przeprowadza komisja przetargowa.

2. Cen¢ wywolawcza stanowi najwyzsza cena zamieszczona w rownorzednych ofertach.
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3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia powyzej ceny zamieszczonej w
réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania przez Przewodniczacego komisji
przetargowej nie ma dalszych postapien. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu.

4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej, okreslonej w ust. 2.

VIIl. Postanowienia koncowe

§9.

1. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

2. Protokdt z przeprowadzonego przetargu zostaje podpisany przez Przewodniczacego komisji
przetargowej oraz cztonkéw komisji przetargowej i osobg wyloniong w przetargu, jako nabywce
nieruchomosci.

3. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

4. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie o wyniku przetargu w terminie nie
dhuzszym niz 3 dni od zamknigcia przetargu, wszystkich, ktorzy ztozyli oferty.

5. Uczestnik przetargu w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu
pisemnego moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Skarge na
czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada do Wojewody
Mazowieckiego. W przypadku wniesienia skargi Wojewoda Mazowiecki wstrzymuje czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomos$ci. Wojewoda rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej
otrzymania. Wojewoda moze uzna¢ skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng. Po rozpatrzeniu skargi
Wojewoda zawiadamia skarzacego i wywiesza niezwlocznie na okres 7 dni, w swojej siedzibie
informacj¢ o sposobie rozstrzygniecia skargi.

6. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng Starosta Mtawski podaje do
publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie wlasciwego urzedu na okres 7 dni informacj¢ o
wyniku przetargu, ktora powinna zawierac:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedhug ewidencji nieruchomosci i
ksiggi wieczystej;

3) liczbe 0s6b dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu;

4) cene wywolawczg nieruchomosci oraz najwyzsza ceng osiggni¢ta w przetargu albo informacje o
ztozonych ofertach lub o niewybraniu zadnej z ofert;

5) imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

7. Komisja zawiadamia osobg ustalong, jako nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy, najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
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8. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja odpowiednie
przepisy prawa.

9. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i optate sadowa ponosi nabywca nieruchomosci.

10. Jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu o rozstrzygnieciu przetargu,
Starosta Mtawski moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Strona7z7



