G.6840.1.2.2025

Zatacznik nr 2
do Zarzadzenia Starosty Mtawskiego
nr 58/2025 z dnia 20 listopada 2025 r.

REGULAMIN
przetargu pisemnego ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢
Skarbu Panstwa, polozonej w obrebie 0015 Zgliczyn Witowy, gminy Radzanow,
oznaczonej jako dzialka gruntu nr 205/2 o powierzchni 0,1300 ha

Postanowienia ogolne
§1.

1. Regulamin przetargu pisemnego ograniczonego na sprzedaz nieruchomos$ci, stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w obrebie 0015 Zgliczyn Witowy, gminy Radzanow,
oznaczonej jako dziatka gruntu nr 205/2 o powierzchni 0,1300 ha, objetej ksigga wieczysta o
numerze PL1M/00024188/7, prowadzong przez Sad Rejonowy w Miawie IV Wydziat Ksiagg
Wieczystych, zwany dalej ,,Regulaminem” okre$la zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego
ograniczonego na sprzedaz tej nieruchomosci.
2. Wybor formy przetargu ograniczonego uzasadniony jest tym, ze dziatka gruntu nr 205/2 z uwagi
na ksztalt, polozenie i brak dostgpu do drogi publicznej nie moze by¢ zagospodarowana jako
odrgbna nieruchomo$¢, natomiast moze poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych.
3. W przetargu moga uczestniczy¢ wylacznie wiasciciele lub wspotwlasciciele nieruchomosci
przylegtych. Jesli nieruchomo$¢ stanowi wspotwlasnos¢ kilku osob, w przetargu musza
uczestniczy¢ wszyscy wspotwilasciciele.
4. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.
5. Przetarg pisemny sklada si¢ z czgsci jawnej 1 cze$ci niejawnej oraz w przypadku ofert
rownorzednych dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego dla oferentéw, ktorzy ztozyli te
oferty.
6. Przetarg moze si¢ odby¢ chocby wplyneta tylko jedna oferta speiniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.
7. Ogloszenie o przetargu i regulamin przetargu podlegaja publikacji na okres 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Mlawie:
www.bip.powiatmlawski.pl w zakladce informacje/ogltoszenia geodezyjne oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Mtawie przy ulicy Stary Rynek 10 1 Reymonta 6 oraz Urzedu Gminy Radzanow.

I. Przedmiot przetargu i jego cena
§2.

1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ potozona w obrebie 0015 Zgliczyn Witowy, gminy
Radzandw, oznaczonej jako dziatka gruntu nr 205/2 o powierzchni 0,1300 ha.

2. Nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym 1 budynkami gospodarczymi,
przeznaczonymi do rozbidrki. Ksztatt dziatki zblizony do prostokata (ok.43 m x 30 m). Dziatka nie
ma dostgpu do drogi publiczne;.

3. Zgodnie z uchwala Rady Gminy Radzanéw nr XX/145/2020 z dnia 19 sierpnia 2020 roku,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia, poz.9469 z dnia 9
wrzesnia 2020 roku, dziatka nr 205/2 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym jako teren zabudowy
zagrodowej. Dla przedmiotowej dzialki nie zostata podjeta uchwata w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktéorym mowa w art.8 ust.l ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 roku, poz.278), w szczegolnosci zawierajgca
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ustanowienie prawa pierwokupu na rzecz gminy, nieruchomosci potozonej na obszarze rewitalizacji
stosowanie do tresci art.11 ust.5 pkt 1 w/w ustawy.

4. Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw 1 budynkow dziatka ta stanowi grunty rolne zabudowane
Br-RVL

5. Cena wywotawcza sprzedazy réwna wartosci nieruchomos$ci okreslonej zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego Natalie¢ Romaniuk
w dniu 2 lipca 2025 roku, powigkszonej o koszt sporzadzenia operatu szacunkowego i wynosi
17.230,00 ztotych.

6. Sprzedaz zwolniona jest z opodatkowania podatkiem od towarow i ustug (VAT) na podstawie
art.43 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2025
roku, poz. 775 z p6zn. zm.).

7. Wadium zostato ustalone w pienigdzu w wysokosci 2.000,00 zt. (dwa tysigce ztotych).

8. Terminu zagospodarowania nieruchomosci nie okresla sie.

II. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
§3.

1. W przetargu moga wzig¢ udzial osoby fizyczne lub prawne, ktore sa wiascicielami badz
wspotwilasdcicielami nieruchomosci sasiadujacych z dziatka nr 205/2.
2. Osoby fizyczne, moga wzig¢ udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika
upowaznionego na podstawie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego.
3. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz sposobie opisanym
w ogloszeniu o przetargu. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu (Oferenta), ktory wygral
przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu przetargu, zamknigciu przetargu, uniewaznieniu
przetargu albo zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym, jednak nie pdzniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia
przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
5. Komisja przetargowa stwierdza, nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wplaty
wadium.

ITI. Oferta i dodatkowe warunki przetargu
§4.

1. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
2. Oferta powinna zawierac:
1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia oferty,
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci, a takze
warunkami przetargu okre$lonymi w regulaminie przetargu oraz przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
4) oferowang ceng 1 sposob jej zaptaty, cena powinna by¢ wyzsza od wywolawczej,
5) podpis oferenta,
6) kopi¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce podstawe do zwolnienia z tego
obowigzku
3. Ofert¢ sktada si¢ w formie pisemnej wraz z wymaganymi dokumentami w sekretariacie
Starostwa Powiatowego w Mtawie przy ulicy Reymonta 6, I pi¢tro, w terminie okreslonym w
ogloszeniu o przetargu. O zachowaniu terminu decyduje data wptywu do sekretariatu.
4. Oferta oraz zalaczone dokumenty winny by¢ napisane w jezyku polskim (thumaczenie z jezyka
obcego powinno by¢ dokonane przez ttumacza przysiegltego).
5. Warunkiem wzigcia udzialu w przetargu jest:
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1) zlozenie w Sekretariacie Starostwa Powiatowego w Mlawie przy ulicy Reymonta 6
pisemnego zgloszenia uczestnictwa w przetargu zawierajacego:

- imi¢, nazwisko i adres oferenta (ewentualnie nazwe lub firme i siedzibg, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot),

- oznaczenie nieruchomosci przylegtej, ktorej oferent jest wiascicielem lub wspotwtascicielem, na
poprawienie warunkow ktorej ma zosta¢ sprzedana dziatka nr 205/2,

2) wplacenie wadium na konto Starostwa Powiatowego w Miawie 34 1090 2590 0000 0001 5013
9477, prowadzone przez Santander Bank. Wplata powinna by¢ dokonana odpowiednio wczesniej
tak, aby w terminie wskazanym w ogloszeniu wadium znajdowalo si¢ na rachunku organizatora
przetargu. Tytul wplaty: ,,Wadium I przetarg pisemny ograniczony na sprzedaz dz.205/2, Zgliczyn
Witowy, gm.Radzanow”,

3) zlozenie pisemnej oferty w Sekretariacie Starostwa Powiatowego w Milawie przy ulicy
Reymonta 6. Oferta przetargowa powinna by¢ zamknigta w kopercie zaadresowanej: Starosta
Mtawski, 06-500 Mtawa, ul. Reymonta 6 1 opatrzona napisem: ,,Pierwszy przetarg pisemny
ograniczony na sprzedaz dziatki nr 205/2, Zgliczyn Witowy, gm.Radzanow.

6. Zlozenie zgloszenia 1 oferty oraz wptlata wadium musza nastgpi¢ w terminie okre§lonym
w ogloszeniu o przetargu.

7. Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i zlozenia oferty ponosi jedynie
oferent.

8. Komisja przetargowa sprawdza czy oferenci spelniajg warunki przetargowe 1 kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Mtlawie przy ulicach Wiladyslawa Stanistawa Reymonta 6 i Stary Rynek 10 nie
pozniej niz jeden dzien przed terminem przetargu. List¢ oséb zakwalifikowanych zamieszcza si¢
takze w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Mlawie.

9. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

10. Przystepujacy do przetargu powinni zapozna¢ si¢ we wilasnym zakresie 1 na wlasng
odpowiedzialno$¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji planowanej inwestycji,
lezy w catosci po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.

IV.Komisja przetargowa
§5.

1. Czynno$¢ zwigzane z organizacja oraz przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa powotana przez Starost¢ Mtawskiego.
2. Komisja dziata na podstawie Regulaminu oraz przepisOw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i1 trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz.2213).
3. Zasady postepowania cztonkdéw komisji:
1) komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy 1 informacje otrzymane w zwigzku
z postgpowaniem jako poufne;
2) komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i1 starannie, majac na wzgledzie dobro
Skarbu Panstwa;
3) w przetargu nie mogg bra¢ udzialu osoby wchodzace w skiad komisji, cztonkowie komis;ji
sktadaja stosowne o$wiadczenia, ze w przetargu nie uczestniczg osoby im bliskie oraz, ze nie
pozostajag z Oferentami w takich stosunkach prawnych lub faktycznych, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci;
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4) w przypadku stwierdzenia, ze zachodza okolicznos$ci, o ktorych mowa w ust.3 pkt 3 czlonek
komisji jest zobowigzany ztozy¢ rezygnacje z udziatu w postepowaniu przetargowym.

V. Czesé¢ jawna przetargu
§6.

1. W czgscei jawnej przetargu Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac
oferentom informacje zawierajace:
1) oznaczenie nieruchomosci;
2) powierzchnie nieruchomosci;
3) opis nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci oraz sposob jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;
6) cen¢ wywotawczg;
7) obcigzenia nieruchomosci;
8) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
9) skutki uchylania si¢ od zawarcia umowy sprzedazy;
10) zastrzezenia, ze Staroscie Mtawskiemu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez dokonania
wyboru ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyn;
11) zastrzezenia, ze Starosta Mlawski moze uniewazni¢ przetarg;
12) informacje o uiszczeniu kosztéw aktu notarialnego i oplaty sadowe;.
2. Komisja dokonuje nastepujacych czynnosci:
1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;
2) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ofert, a takze tozsamo$¢ osob, ktore
ztozyty oferty;
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére z nich zostaty zakwalifikowane do czg$ci niejawnej przetargu;
5) informuje Oferentow, ze cz¢$¢ niejawna przetargu odbedzie si¢ po zakonczeniu czesci jawnej
przetargu;
6) zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
3. Komisja kwalifikuje do czg$ci niejawnej przetargu wylacznie oferty ztozone w formie 1 tresci
okreslonej w Regulaminie. Za ofert¢ zgodng z warunkami przetargu uwaza si¢ taka, ktoéra
odpowiada wszystkim ustaleniom i warunkom stawianym w dokumentach przetargowych i nie
bedzie zawierac istotnych odchylen lub budzi¢ zastrzezen.
4. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do cz¢$ci niejawnej przetargu, jezeli oferta:
1) nie odpowiada warunkom przetargu;
2) zostata zlozona po wyznaczonym terminie;
3) oferowana cena jest rOwna lub nizsza od ceny wywolawczej;
4) nie zawiera danych, ktore powinna zwiera¢ oferta lub dane te sg nieckompletne;
5) do oferty nie dolaczono kopii dowodu wniesienia wadium lub dowodu stanowigcego podstawe
do zwolnienia z tego obowigzku;
6) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

VI.Cze¢$¢ niejawna przetargu
§7.

1. W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.
2. Przy wyborze oferty komisja przetargowa wezmie pod uwage zaoferowang ceng, jako
najkorzystniejsza zostanie wybrana oferta zawierajaca najwyzsza cene.
3. W przypadku ofert réwnorzednych komisja organizuje dodatkowo przetarg ustny ograniczony
dla oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.
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4. Komisja zawiadamia oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzgdnych ofert.

VII. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony
§8.

1. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony przeprowadza komisja przetargowa.
2. Ceng wywotawczg stanowi najwyzsza cena zamieszczona w rownorzednych ofertach.
3. Uczestnicy przetargu zglaszajag ustnie kolejne postgpienia powyzej ceny zamieszczonej
w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania przez Przewodniczacego komisji
przetargowej nie ma dalszych postgpien. O wysokosci postagpienia decydujg uczestnicy przetargu.
4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowal, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej, okreslonej w ust. 2.

VIII. Protokét przetargu
§9.

1.Protokot przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lno$ci informacje:

a) termin, miejsce 1 rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji gruntéw i ksiegi
wieczystej,

¢) obciazenia nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢,

e) wyjasnienia i os§wiadczenia zlozone przez uczestnikow przetargu,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) ceng wywolawcza nieruchomosci oraz najwyzsza cen¢ osiggni¢ta w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem,

1) imi¢, nazwisko i adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

J) imiona 1 nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkow Komisji,

k) date 1 miejsce sporzadzenia protokotu.

2. Protokoét przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktérych dwa przeznaczone sa dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego — umowy
sprzedazy nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

IX.Zawarcie umowy
§10.

1. Wytoniony nabywca nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia zamknigcia przetargu wskaze
Staro$cie Mtawskiemu w formie pisemnej notariusza, majacego siedzibe w Mtawie, wlasciwego do
sporzadzenia aktu notarialnego sprzedazy nieruchomos$ci pod rygorem, ze po tym terminie
uprawnienie do wyboru notariusza przystuguje Staroscie Miawskiemu. Termin wskazania
notariusza jest zachowany, jezeli pismo w tej sprawie nabywca ztozy w sekretariacie Starostwa
Powiatowego w Mlawie najpdzniej 7 dnia do godz. 16.00.

2. W terminie 21 dni od dnia zamknigcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zawiadamiana jest pisemnie o terminie (dzien i godzina) i miejscu (wskazanie adresu kancelarii
notarialnej) zawarcia aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze
by¢ krotszy niz 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.
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3. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci zobowigzana jest najpoézniej na 3 dni przed
podpisaniem aktu notarialnego zaplaci¢ kwote rowna 100% ceny nieruchomosci osiggniete] w
przetargu, pomniejszonej o wplacone wadium. Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie
przez Starost¢ Miawskiego od zawarcia umowy i przepadek wadium. Za dat¢ zaptaty uwaza si¢
date wplywu wymaganej naleznosci na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Mlawie,
numer rachunku 34 1090 2590 0000 0001 5013 9477.

4. Zawarcie umowy notarialnej nastapi nie p6zniej niz 2 miesigce od daty zamknig¢cia przetargu.

5. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w wyznaczonym miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym
mowa w §10 ust.2 Regulaminu Przetargu, Starosta Mtawski moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

6. Wszelkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego ponosi nabywca nieruchomosci,
wyloniony w drodze przetargu (optaty notarialne, skarbowe, sadowe).

7. Wydanie nieruchomos$ci nabywcy nastapi w dniu podpisania aktu notarialnego.

X. Postanowienia koncowe
§11.

1. Uczestnik przetargu w terminie 7 dni od dnia dowiedzenia si¢ o wyniku przetargu moze
zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

2. Skarge na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada do
Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Starosty Mtawskiego. W przypadku wniesienia
skargi Starosta Mlawski wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci do czasu
rozstrzygnigcia skargi przez Wojewodg.

3. Po rozpatrzeniu skargi Wojewoda zawiadamia skarzacego, a Starosta Mlawski niezwlocznie, na
okres co najmniej 7 dni, zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w
Mtawie oraz wywiesza w swojej siedzibie informacje¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi.

4.W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 roku, poz.1145) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U z 2021 roku, poz.2213).
5. Starosta Mlawski zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podawania przyczyny.

6. Staroscie Mlawskiemu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert.

Starosta Mlawski
Witold Okumski

Strona 6 z 6



